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RESUMO

O processo de transformacdo das cidades esta ligado ao seu dinamismo socioecondmico,
espacial, mas também politico e historico. A histéria, nessa direcdo, é uma totalidade em
movimento, dindmica, materializada na paisagem. Nesse viés, a cidade de Montes Claros/MG
tem em sua area central, cerne de sua formacdo, importante legado histérico cultural e
edificado. Nesse espaco o0 passado se faz presente, concomitante a0 movimento econémico
contido nas atividades ali desenvolvidas, resultando em fortes modificacbes espaciais e
socioecondmicas. Dessa maneira, € perceptivel a ocorréncia de uma transformacao
socioespacial e paisagistica na area central de Montes Claros. Muitos edificios historicos que
poderiam documentar a historia da cidade estdo sendo ocupados pelo uso comercial que
desfiguram sua fachada original ou tém sido demolidos para garantir a expansdo dos negdcios
imobiliarios. Nesse contexto, a presente pesquisa analisou 0 patriménio historico
arquitetbnico através da paisagem urbana na area central de Montes Claros-MG. Os objetivos
especificos foram: a) levantar o preco do uso do solo das edificacdes na area de estudo e sua
relacdo com a legislacdo urbana municipal como pela esfera estadual e federal; b) identificar o
patrimoénio edificado de Montes Claros; c) analisar a paisagem urbana e suas transformacgdes
na area central de Montes Claros. A metodologia aplicada consistiu em procedimentos de
cunho quali-quantitativo e se baseou em analise bibliogréfica, pesquisa documental, pesquisa
de campo com aplicacdo de questionarios e imagens fotograficas da paisagem, apresentacao
dos dados através de gréaficos, tabelas, quadros e mapas. Por meio do valor do solo urbano,
decorrente da atuacdo dos agentes do mercado imobiliario e do poder publico, evidenciou-se
que a valorizacdo da area de estudo nédo se vincula a riqueza cultural que estes bens edificados
estabelecem, quando comparado aos setores comerciais onde ndo ha concentracdo de
edificacOes histdricas, como aqueles existentes nos setores residenciais delimitados pela
Prefeitura Municipal de Montes Claros. A legislagdo Municipal tardou pelo reconhecimento
dos remanescentes histéricos dos primordios da cidade no século XIX. A partir da década de
1950, diagnosticou-se grande demanda de intervencdes de planejamento urbano com énfase
na area central. Contudo, medidas protetivas por parte do municipio, foram sendo
estabelecidos na década de 1980, destacando a catalogacdo do Acervo Cultural de Montes
Claros sob Inventario de Protecdo. Pelo Decreto n°1761 de 28 de setembro de 1999, 16
edificacOes da area central foram tombadas, considerando um total de 90 bens presentes no
Inventario Municipal. A pesquisa revelou que a percepcao da populacdo acerca da paisagem
da Area Central pelo viés do Patrimbnio Histérico Arquitetdbnico nio se destaca pelas
edificacOes historicas que compdem a paisagem, cuja valorizacdo segue a logica de lucro
capital, ligada ao seu potencial econdbmico. Ao analisar a paisagem urbana e as
transformacbes materializadas na area central verificou-se que o potencial de atividade
econdmica dita os usos das edificacdes, com as propriedades historicas sendo readaptadas nas
“perspectivas do mercado imobiliario, destinados aos setores de comércios e prestacdo de
servi¢os. Diante do cenario urbano da &rea central de Montes Claros, considera-se que a
paisagem atual reflexo de descuido por parte da populacdo que nédo reivindica pela protecdo
destes bens, e pelo poder pablico que tarda com a manutencao das edificacdes antigas, muitas
delas demolidas.

Palavras-chaves: Paisagem Urbana; Patrimonio Arquitetbnico; Metamorfoses Urbanas;
Agentes Urbanos; Transformacgdes e permanéncias.



ABSTRACT

The process of transformation of cities is linked to their socioeconomic, spatial, but also
political and historical dynamism. History, in this direction, is a totality in movement,
dynamic, materialized in the landscape. In this bias, the city of Montes Claros / MG has in its
central area, the core of its formation, an important cultural and built historical legacy. In this
space, the past is present, concomitant with the economic movement contained in the
activities developed there, resulting in strong spatial and socioeconomic changes. Thus, a
socio-spatial and landscape transformation is noticeable in the central area of Montes Claros.
Many historic buildings that could document the city's history are being occupied by
commercial use that disfigure its original facade or have been demolished to ensure the
expansion of the real estate business. In this context, the present research analyzed the
architectural historical heritage through the urban landscape in the central area of Montes
Claros-MG. The specific objectives were: a) to raise the price of the land use of buildings in
the study area and its relationship with the municipal urban legislation, such as at the state and
federal levels; b) identify the built heritage of Montes Claros; c¢) analyze the urban landscape
and its transformations in the central area of Montes Claros. The applied methodology
consisted of qualitative and quantitative procedures and was based on bibliographic analysis,
documentary research, field research with application of questionnaires and photographic
images of the landscape, presentation of data through graphs, tables, charts and maps.
Through the value of the urban land, resulting from the performance of the agents of the real
estate market and of the public power, it was evidenced that the valorization of the study area
is not linked to the cultural wealth that these built goods establish, when compared to the
commercial sectors where there is no there is a concentration of historic buildings, such as
those existing in the residential sectors delimited by the Montes Claros City Hall. Municipal
legislation delayed the recognition of the historical remnants of the city's early days in the
19th century. From the 1950s onwards, there was a great demand for urban planning
interventions with an emphasis on the central area. However, protective measures on the part
of the municipality were being established in the 1980s, highlighting the cataloging of the
Montes Claros Cultural Collection under the Protection Inventory. By Decree No. 1761 of
September 28, 1999, 16 buildings in the central area were listed, considering a total of 90
items present in the Municipal Inventory. The research revealed that the population's
perception of the Central Area landscape from the perspective of Architectural Historical
Heritage does not stand out due to the historical buildings that make up the landscape, whose
valuation follows the logic of capital profit, linked to its economic potential. When analyzing
the urban landscape and the materialized transformations in the central area, it was found that
the potential for economic activity dictates the uses of buildings, with historic properties
being readapted in the perspectives of the real estate market, destined for the commercial and
service sectors. In view of the urban scenario of the central area of Montes Claros, it is
considered that the current landscape reflects carelessness on the part of the population that
does not claim to protect these assets, and by the government that delays with the
maintenance of old buildings, many of them demolished.

Keywords: Urban landscape; Architectural Heritage; Urban Metamorphoses; Urban agents;
Transformations and permanences.
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INTRODUCAO

Para se compreender o processo de urbanizacdo nos dias atuais é necessario inseri-lo
no contexto histdrico da cidade. O fator histérico incide no contexto espacial j& que a historia
¢ uma totalidade em movimento, um processo dindmico cujas partes se colidem
continuamente. A acumulacdo do tempo histérico, por sua vez, permite compreender a atual
organizacao espacial urbana.

Em uma das obras mais citadas no contexto académico para analise urbana
denominada “A cidade na Historia”, de Lewis Munford (2004), o autor explana o processo da
formacdo da cidade, pontuando a necessidade de se voltar ao seu passado para a sua
identificacdo. “Por meio dos seus edificios e estruturas institucionais duraveis ¢ das formas
simbolicas ainda mais duraveis...a cidade une épocas passada, €épocas presentes e épocas por
vir” (MUNFORD, 2004, p. 113).

Os processos cumulativos desses tempos sdo materializados na paisagem que decorre
de adaptacdes (imposicGes) verificadas nos niveis regional e local em diferentes velocidades
como também em diferentes direcdes, tal como discute Santos (1997) enfatizando o potencial
do aspecto temporal na leitura espacial que a geografia desenvolve. Nesta perspectiva, as
cidades como indica Lefebvre (2008, p.12) sao “centros de vida social e politica onde se
acumulam ndo apenas as riquezas como também os conhecimentos, as técnicas e as obras”.

As impressdes que as pessoas tém sobre a cidade, ou um local em particular, sdéo mais
do que visuais, pois oferecem sensacdes, na qual os elementos visiveis sdo constituidos de
valores e aspectos culturais que moldam esteticamente o espaco, carregados de mensagens,
simbolos e signos que podem informar sobre a sociedade que a criou, sua historia, suas
relacdes socioecondmicas, sua cultura, sua origem (LYNCH, 1999).

A cidade, manifestada como forma e como paisagem urbana, é produzida por a¢des de
agentes diversos. Sua organizagdo e planejamento ou n&o, decorre dessas acOes desde os
tempos mais antigos de formacao urbana.

Contudo, 0 que integra a composicdo da cidade, perceptiveis como sistema préprio e
elemento em sequéncia, afetam cada morador diferentemente, conforme sua formacao e
vivéncia, assim como sua experiéncia com o espaco, levando a uma percepg¢do mais ampla do
que o visivel alcanca.

Como forma, a cidade é complexa, constituida por um sistema viario com ruas,
avenidas, pracas, numa multiplicidade de locais que se dividem espacialmente, em bairros,

subcentros e novas centralidade integrados funcionalmente no contexto urbano.
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Nessa totalidade, destaca-se a area central onde se concentram as principais atividades
econdmicas e de servicos e convergéncia intensa de fluxos de populacdo local e regional. Por
sua vez, a alta concentracdo na area central ocasiona a escassez de solo levando a sua
valorizagio substancialmente (CORREA, 1995).

A area central corresponde também ao setor ou parte mais antiga da cidade onde se
encontra 0 nucleo primaz, impregnado de rugosidades correspondendo ao centro histérico
(MAIA, 2009). Estes sdo testemunhas espaciais, herangas que carregam a multiplicidade da
historia na producao do espaco, eles influenciam e dao forma a cidade, como pontua Luchiari
(2005).

Conforme Alves (2015), o centro é um local de possibilidades, onde tudo se concentra,
ao contrario das demais areas da cidade que ndo possuem as mesmas condi¢Ges de
infraestrutura e servigos. Para o autor, a dinamica citadina se realiza no centro, entdo, esse
espaco dispde de um grande valor social, por concentrar varios elementos da vida urbana
relacionada a dimensdo politica, social, cultural. Esta area também é denominada por alguns
autores de centro historico/tradicional.

Nessa Otica, tem-se o patrimonio histérico edificado que revela o valor de cada tempo
na cidade, a acdo dos agentes urbanos e 0s processos espaciais nele configurados.

Nesta dimensdo, tem-se o0 objeto desta pesquisa. A cidade de Montes Claros tem o
nucleo central, local cerne de sua formacdo, que guarda importante legado histérico cultural e
edificado. Nela esta seu centro historico, que convive relutante com o dinamismo contido nas
atividades ali desenvolvidas, em volateis transformacdes, local que o passado se faz presenca,
contrariando no contexto em que se insere, de fortes transformacgOes espaciais e
socioecondmicas.

E perceptivel a ocorréncia de uma transformacdo socioespacial e paisagistica na area
central de Montes Claros. Muitos edificios histéricos que poderiam documentar a histéria da
cidade estdo sendo ocupados pelo uso comercial, que desfiguram sua fachada original, eles
tém sido constantemente demolidos considerando a expansdo dos negécios imobiliarios.

Esta destruicdo ocorre sem um estudo da propriedade onde se insere a edificacdo
histdrica, sem o conhecimento da populacdo a respeito da importancia desses documentos na
historia da cidade. Scifoni (2018, p. 136) avalia essa situacdo apontando que isto “demonstra a
fragilidade e incapacidade das institui¢des publicas a quem cabe a tutela do patrimonio”.

No contexto atual, verifica-se a desvalorizacdo dos edificios historicos na cidade de

Montes Claros, pelas demolicdes indesejadas de edificios com valor agregado, direcionando o
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uso do solo a atividades mais rentaveis ou por sua vez, deixando as edificagGes vulneraveis a
deterioracdo do tempo, tornando-se objetos obsoletos na paisagem urbana.

Desta forma, a problematica desta pesquisa consiste nos seguintes questionamentos:
quais transformacdes ocorreram na paisagem da area central de Montes Claros-MG? E, por
sua vez quais 0S agentes, processos espaciais e fatores que incidiram para tais
transformac6es? Quais as permanéncias na referida area? Sobre o patrimonio historico
arquitetonico?, desde o século XX até os tempos atuais, quais atributos e usos nele esto
impregnados?

Para Alves (2015), em grandes cidades o valor do solo urbano na area denominada
como centro sofre mudancas relacionadas com a multiplicacéo de centralidades pela cidade e
também com a mudanca do perfil de usuarios do comércio, predominando o uso da populagédo
de baixa e média renda na realidade atual. Neste contexto, a edificacdo histérica acaba nao
tendo um valor significativo sobre o terreno em que ocupa.

A situacdo do patriménio edificado, se resume ao solo, ou seja, sua insercéo e o papel
social e histérico ndo oferecem valor significativo ao proprietario, que pode receber um
processo de tombamento, condicdo que muitos proprietarios evitam sofrer, pelas limitacdes
impostas e investimentos altos na protecao do bem. Diante desse quadro, a funcdo histérica da
area central da cidade tornou-se cada vez mais motivada pelas agdes da especulacdo
imobiliaria.

Conforme Scifoni (2015), a ocupacédo do solo na area central se organiza da seguinte
maneira, construcOes historicas antigas em meio a terrenos cotados com maiores valores em
relacdo a outros bairros, de intenso uso e ocupacgdo, que resultam na eliminagdo destes
edificios historicos sem protecédo legal ou de partes significativas deles, para serem usufruidas
de acordo com a dindmica da area central inviabilizando a leitura destes bens edificados como
bem cultural.

Para tanto, a presente pesquisa tem como objetivo geral analisar o patrimonio historico
arquitetonico através da paisagem urbana na area central de Montes Claros-MG. Os objetivos
especificos sdo: levantar o preco do uso do solo das edificacbes na area de estudo e sua

relacdo com a legislacdo urbana municipal, esfera estadual e federal; identificar o patriménio

!Atualmente utiliza-se o termo Patrimdnio cultural edificado, nas especificacBes para designar os bens que
retratam o passado com valor historico edificado. “O Patriménio Edificado corresponde as construgdes que
servem para abrigar as diversas fungBes necessarias & sobrevivéncia humana. S8 os artefatos que ao se
multiplicarem formam povoacgdes, viram cidades, se transformam em metropoles” (IPAC, 2011, p.01). Também
pode ser usado em outros termos como patrimonio histérico edificado que séo os bens imoveis produzidos pelo
homem, que representam de melhor maneira seu passado, conforme Chiarotti (2005).
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edificado de Montes Claros; analisar a paisagem urbana e suas transformac@es na area central
de Montes Claros.

A metodologia pensada para este estudo € de cunho quali-quantitativo e se baseia em
anélise bibliografica, pesquisa documental, pesquisa de campo (com aplicacdo de
questionarios e de imagens fotogréaficas da paisagem), tabulacdo dos dados, criacdo de

graficos e mapas para analise do objeto de estudo.

Esquema 01:Etapas da Pesquisa

Pesquisa

Bibli

- Dados PMMC

Pesquisa

Documental Dados de
Imobiliarias

Pesquisa Bl Lcgislagdo
Documental Municipal
£
. Iconograficos
Pesquisa de £l

Campo
Questiondrios &

Bl Prefeitura
Municipal

i

=

Etapas da Pesquisa

Populagio
Usuaria

Org: BARBOSA, M.C., 2021.

Para analise bibliografica, foi realizada uma pesquisa acerca dos eixos tedricos sobre a
Cidade (LEFEBVRE 2008); Urbanizagio (SPOSITO, 2013; FRANCA, 2007; SANTOS,
2008; ZANDONADI, 2015), Paisagem Urbana (CAVALCANTI, 2010; CANAN,2014,
CLAVAL,2012; ROSENDHAL & CORREA, 1998); Espaco (SANTOS, 1997 e 2006;
CORREA 2004; MARICATO, 2003), Patrimonio (MAIA 2009; RIBEIRO,2007; SCIFONI,
2015); e, sobre a Producio do Espaco (CORREA,1995, SANTOS, 1988).

Em seguida, foi realizada pesquisa documental (que ocorreu desde o segundo semestre
de 2019 até o primeiro semestre de 2020), com levantamento de material iconogréfico
objetivando compreender as transformacgdes da paisagem urbana na area central de Montes
Claros desde o século XX até o contexto atual. Tal levantamento aconteceu por meio de
pesquisa via internet e em arquivo da Secretaria Municipal de Cultura. A busca foi ampla e

livre em relacéo a datagdo. Com a tabulacdo das informacdes.
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Além disto, procedeu-se com pesquisa documental acerca da legislagio municipal?
visando com a finalidade de capturar a acdo e as politicas publicas para preservacéo e uso do
patrimoénio histérico arquitetbnico que forma a paisagem urbana da area central de Montes
Claros. Por meio do levantamento e analise da legislacéo, foi possivel identificar as possiveis
situagcbes que concerniram nas transformacdes da paisagem, e como implicaram na
permanéncia de edificios historicos sob protecdo legal (que se encontram inventariados e
tombados), entre outros elementos.

Obteve-se ainda dados acerca do valor do solo urbano junto a Secretaria Municipal de
Financas de Montes Claros, disponibilizados pelo setor a partir do ano de 1995. Ja o valor de
mercado do solo foi coletado junto ao mercado imobiliario® .

Posteriormente, foi realizado pesquisa de campo com registro iconografico* do
contexto atual da paisagem das vias principais da area central abrangendo meados do século
XX até o periodo atual para efeito de comparacgdo das imagens antigas recolhidas.

Ainda em pesquisa de campo, aplicou-se questionarios direcionadas a cinco grupos
diferenciados. Devido a situacdo de pandemia, 0s questionarios foram organizados em
formato eletrénico, entregues via e-mail como também pelo aplicativo WhatsApp para acesso
através de link, gerado por meio de uma ferramenta gratuita oferecida pelo Google que é o
aplicativo Google Forms. Esta etapa foi realizada entre os meses de dezembro de 2020 a
janeiro de 2021.

O primeiro grupo direcionou-se para a populacdo usuaria afim de compreender como
define a paisagem a partir da memoria afetiva. O segundo grupo foi formado pelos
comerciantes e prestadores de servigcos, sendo atribuidas perguntas para identificacdo de
atividades econdmicas e transformaces no local. Os moradores da area de estudo formaram o

terceiro grupo desta fase da pesquisa, na qual foi atribuido um roteiro de questdes para avaliar

2 Lei n° 12 (26 de Julho de 1948);Plano diretor (1970);Lei n° 1529 (22/04/1985);Lei n°1592 (1985); Lei n®1652
(02/10/1987);Lei n°1653 (02/10/1987);Lei n° 2.041 (26/05/1992);Lei n° 2.705 (22/04/1999);Lei n° 1.761
(28/09/1999);Plano diretor (2001);Lei n°2.921 (27 de Agosto 2001);Lei 10.257 (10 de Agosto 2001);Lei de uso
e ocupacdo do solo de Montes Claros (2002);Lei complementar n°53 (01de Novembro 2016);Resolucdo 001
(21/08/2007);Lei n° 4.198.23 (23/12/2009);Lei n° 4.495 (02/04/2012);Inventério de Protecdo do Acervo Cultural
de Montes Claros (1985,2008,2012).

3 Para esta etapa foram contactados quinze Agéncias Imobiliarias via e-mail (devido ao periodo de pandemia
contatos presenciais foram restritos), e os Cartérios de Registro de imdveis da cidade, por sua vez para 0s
primeiros ndo houve respostas, que nos levou a recolha de dados através do catalogo de propriedades a venda
disponivel no site das principais imobilidrias. Quanto aos Cartdrios ao serem contactados relataram esta
eticamente inapropriado este tipo de fornecimento de dados através destes, considerando que os dados estarem
sobre sigilo.

4 A Iconografia conforme Casimiro (2016) é, a ciéncia que se objetiva a descrever as imagens, classificar,
analisar, interpretar, justificar por meio das formulas adotadas, que pressupfe uma identificagdo exata dos
agentes que resultaram no objeto estudado. Como definem Moraes e Cavalcante (2012) entre documentos
iconograficos, incluem-se pintura, gravura, ilustracdo, fotografia, desenho técnico, cartaz, entre outros.



24

a preservacdo da paisagem contida nos edificios histéricos. Por sua vez, no quarto grupo
destinado aos agentes do mercado imobiliario objetivou-se com o questionario a compreensédo
dos processos de valorizagcdo do solo. E também foi direcionado um questionario para o
representante da Secretaria da Cultura Municipal, afim de verificar as agdes publicas
direcionadas a protecdo dos bens edificados, ou mesmo, a auséncia delas. O foco geral dos
questionarios consistiu na percep¢do dos grupos sobre a importancia de uma area central que
mantenha o seu patrimonio histérico arquitetonico.

O tamanho da amostragem® para a populacdo usuaria atingiu 63 pessoas, €, 0S
residentes 24 pessoas. Para os agentes imobilidrios, comerciantes e prestadores de servicos,
08 pessoas responderam a pesquisa. O questionario direcionado ao poder Publico foi aplicado
para um representante da Secretaria da Cultura do Municipio, sequindo um critério de amostra
intencional®.

A partir da finalizacdo das pesquisas documentais e de campo com os resultados dos
questionarios, foi construido um banco de dados separados e tabulados no software Excel para
a producdo de mapas e graficos. Em seguida, os referidos dados foram importados para o
ambiente de Sistema de Informacdo Geografico/SIG tendo em vista sua espacializagao para
localizacdo dos patrimonios edificados. Apds isso, procedeu-se com a andlise da paisagem
urbana na area central de Montes Claros-MG, através do patrimonio historico arquiteténico.

A dissertacdo foi estruturada em trés capitulos. No Capitulo | denominado Espaco e
Paisagem na ciéncia geogréafica discutiu-se as categorias geogréaficas focalizando no objeto de
estudo da Geografia que é o espaco, e, também-apresentou - se o0 conceito de paisagem
atingindo a esfera da Paisagem Urbana.

Ja no Capitulo Il, intitulado Cidade e Urbanizacdo, abordou-se brevemente o par
cidade e urbanizacdo na histdria contextualizando aspectos gerais no Brasil. Apresentou-se
ainda uma discussdo tedrica sobre a area central, sua organizacdo espacial e as transformacdes
urbanas nela configuradas com o tempo. Nesse sentido, contextualizou-se Montes Claros
como objeto desta pesquisa, sua formacdo e constituicdo da &rea central e o processo de

producdo desse espaco a partir da a¢do privada e do poder publico.

5 «(...) a amostragem por saturago, isto é, o pesquisador fecha o grupo quando, ap6s as informagdes coletadas
com um certo ndmero de sujeitos, novas entrevistas passam a apresentar uma quantidade de repeti¢cBes em seu
conteudo” (TURATO, 2003, p. 363).

6 A amostragem proposital intencional ou deliberada, por outro lado, é definida metodologicamente, dentre
outros modos possiveis, como aquela de escolha deliberada de respondentes, sujeitos ou ambientes(...)delibera
quem sdo os sujeitos que compordo seu estudo, segundo seus pressupostos de trabalho, ficando livre para
escolher entre aqueles cujas caracteristicas pessoais...trazer informagdes substanciosas sobre 0 assunto em pauta
(TURATO, 2003, p. 357).
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O Capitulo 111, sob o titulo A Paisagem Urbana e o Patrimdnio Histoérico Arquitetdnico
em Montes Claros-MG trata teorias que abrangem o patriménio edificado quanto a sua
definicdo, pontuando documentacdes e legislacbes como a das Cartas Patrimoniais. Nesta
parte também foi feito um diagnostico da Paisagem da Area Central de Montes Claros que
guarda o patriménio historico. Realizou-se ainda neste capitulo, a aplicacdo de questionarios
para grupos diversos para efeito de analise de sua percepcdo sobre a importancia de uma area
central que mantenha o seu patrimonio histérico arquitetonico.

A relevancia deste trabalho habita na discussdo académica de um tema que é central
no passado e no tempo presente das cidades, problematizando a desocupacdo de espacos
edificados que agregam valor historico e cultural para a sociedade para uma ocupacao que se
destina ao interesse econémico privado. Assim, essa pesquisa se torna relevante ao investigar
as transformacdes espaciais que implicam diretamente na formacdo da cidade e na sua
paisagem.

No caso de Montes Claros, esta pesquisa visa colaborar com as perspectivas
académicas por se tratar de um estudo na &rea central sob uma perspectiva ainda nédo
investigada, sendo assim, constitui-se um debate fundamental para as ciéncias urbanas.

Trabalhos dessa natureza poderdo servir para sensibilizar os moradores, nortear agoes
dos poderes publicos e privados, destacando a importancia de se mapear e investigar as
transformacGes processadas para vislumbrar planejamentos futuros que promovam melhorias
inerentes a area central em paralelo com os aspectos culturais e historicos presentes neste

local.



CAPITULO I: ESPACO E PAISAGEM NA CIENCIA GEOGRAFICA

Para a contemplagdo dos objetivos desta pesquisa, norteou-se pelas premissas tedricas
da Geografia visando a compreensdo da dinamica urbana, por meio da andlise das categorias
espaco e paisagem.

O espaco citadino precisa ser compreendido na esséncia de suas formas, ou seja, 0S
processos que servem de “pano de fundo” para a construgdo e organizacdo das formas
urbanas, sendo a cultura e 0 modo de viver nas cidades, elementos cruciais para a estruturacao
do urbano. Propde-se principalmente, analisar a paisagem que além do aspecto visivel, tem
em sua esséncia, demais fatores que a influéncia. Ancorados nessa dinamica do conhecimento
é que se propbe discutir a paisagem urbana, objetivando compreender 0s processos que

compdem a cidade.

1.1 A Ciéncia Geogréafica e o seu objeto de estudo: o espaco

O espago é o objeto cerne dos estudos da Geografia, l6cus da existéncia dos seres e
das relacGes diversas que nele ocorrem. Sendo assim, 0 espacgo constituiu a sua categoria
principal de analise. O espaco toma notoriedade quando a urbanidade em repleta dindmica
sucede em um espaco que permanece e produz, mas atua nas transformacdes da sociedade.

Para Santos (1997) o espaco é uma realidade relacional entre coisas e objetos, um
conjunto indissociavel constituido, por um lado, de um arranjo de objetos geogréaficos, objetos
naturais e objetos sociais, €, por outro lado, da vida que os preenche e 0s anima, ou seja, a
sociedade em movimento. O espaco ¢é abordado a partir dos elementos que o compde, isto €,
0s homens, as firmas, as instituicGes, 0 meio ecoldgico e a infraestrutura. Estes elementos sdo
“intercambiaveis e redutiveis” de acordo com o desenvolvimento histérico. As interacdes
entre os elementos do espaco fomentam uma funcionalidade, uma acdo, que leva a uma
interdependéncia funcional entre estes elementos em que as interagfes resultam do proprio
processo social.

Dessa maneira, para Santos (1997), o espaco € I6cus da producdo existindo uma inter-
relacdo e uma interdependéncia entre os processos vinculados a producdo, a circulacdo, a
distribuicdo e ao consumo dos bens produzidos executados na totalidade do espaco. O espaco
constitui uma realidade objetiva, um produto social em permanente processo de

transformacdo. Nesse sentido, toda vez que a sociedade se modifica, 0s objetos geograficos
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assumem novas funcdes, recriando e criando uma nova organizagao espacial, resultando em

mudancas na paisagem, que, por sua vez, é formada pelos fatos do passado e do presente.

A sociedade sd pode ser definida através do espaco, j& que o espaco € o resultado da
producdo, uma decorréncia de sua historia, mais precisamente, da histéria dos
processos produtivos impostos ao espago pela sociedade. A paisagem é o resultado
cumulativo desses tempos (e do uso de novas técnicas). No entanto, essa
acumulacdo a que chamamos paisagem decorre de adaptacbes (imposicoes)
verificadas nos niveis regional e local, ndo sé a diferentes velocidades como também
em diferentes dire¢gdes (SANTOS, 1997, p.49).

Outra perspectiva de espaco foi desenvolvida por Corréa (1995) na dimensdo urbana.
Nesta abordagem o espaco urbano é analisado em suas fungdes, processos e conexdes com a
estrutura social, além dos consensos, conflitos e paradigmas que estdo intrinsecos a ele, um
conjunto de diferentes usos da terra justapostos, que dizem respeito a ‘organizagao espacial da
cidade ou simplesmente o espago urbano fragmentado”, cujos usos sdo definidos em areas.
Neste caso, exemplifica-se o centro da cidade onde se concentram as atividades comerciais,
de servicos e de gestdo e as outras demais areas como as industriais, as residenciais e de lazer,
distintas em termos de forma e contetdo social.

O autor identifica os agentes que influenciam, produzem e reproduzem o espaco
urbano, sendo eles: os proprietarios dos meios de producdo, fundiarios, promotores
imobiliarios, o Estado e os grupos sociais excluidos. Tais agentes consomem, constroem,
organizam ou comercializam o espaco urbano, isto €, o produzem. A acdo desses agentes na
cidade, seja individual ou coletivamente, esta associada a questfes econdmicas e politicas
que, por sua vez, resulta em processos e formas espaciais (CORREA, 1995).

Lefebvre (2008) ao analisar o espaco urbano e o processo de producdo nele
materializado, pontua que a cidade ndo é simplesmente resultante da matéeria, mas o resultado
das relacdes entre os individuos que, dinamizam o espago, onde ha grande integracdo material
e da vida humana. A cidade passa a existir e corresponder as necessidades das pessoas que
nela coexistem, assim o espaco da cidade se materializa e recebe vida através das relacdes

humanas que nele ocorrem.

A cidade sempre teve relagbes com a sociedade no seu conjunto, com sua
composicdo e seu funcionamento, com seus elementos constituintes (...) com sua
histéria. Portanto ela muda quando muda a sociedade no seu conjunto. Entretanto, as
transformacdes da cidade ndo sdo os resultados passivos da globalidade social, de
suas modificaces (LEFEBVRE, 2008 p.51).
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O espaco sendo o objeto de estudo da Geografia, do qual as demais categorias se
valem, € onde se da todo processo social existencial. Assim, 0 espago como a categoria
central na Geografia juntamente com paisagem, regiao, territorio e lugar formam as bases da
anélise geogréfica. Por sua vez, a paisagem, como objeto de estudo dessa pesquisa, € a
fragmentacdo histdrica datada do espagco. Como aponta Salgueiro (2001), o ponto de partida
para o estudo da paisagem consiste na observacao, ja que o conceito é essencialmente visual.
A autora apreende uma nova relagcdo da sociedade com o espaco através da paisagem que se

da pelo processo social e cultural do sujeito no espaco.

1.2 Paisagem

A paisagem € como uma ordem espacial que é imposta a0 meio ambiente construido
ou natural, quer seja de um ponto de vista historico ou estrutural. Desse, modo: “a paisagem é
sempre socialmente construida: ela € construida ao redor de instituicdes sociais dominantes (a
igreja, o latifandio, a fabrica, a corporacdo de franquias) ¢ ordenada pelo poder”
(ZUKIN,1996 p. 207).

Para Bartalin (2017), é na paisagem que natureza e espaco se materializam de forma
inequivoca com o mundo do sentido e do sensivel, uma vez que como dimensdo do humano a
paisagem esta como mediacdo. A paisagem se apresentou de diferentes aspectos, quanto
objeto de analise nas diferentes correntes tedricas da Geografia, pois a diversidade dos objetos
de estudo, tais como os métodos de analise, foram revelando os anseios determinados por
cada escola do pensamento geografico.

E pela categoria paisagem que se pode analisar as transformacdes visuais que se
objetiva neste estudo, pelo espectro “2D”, sem ignorar o papel dos observadores. Seu conceito
estd presente nas discussdes epistemologicas da ciéncia geografica, a partir de diversos
significados e abordagens, na qual desde o século XVIII era identificada como a fisionomia
de uma determinada area. Antes desse periodo a paisagem era sindbnimo de pintura, vinculada
as artes que tentavam replicar os sentimentos (SALGUEIRO, 2001).

A categoria paisagem é um dos conceitos mais ambivalentes no conhecimento
geogréafico, uma vez que a pluralidade de abordagens a respeito dela € vasta, passivel de “ser
compreendida desde um elemento natural, ou eventualmente, atribuindo-se um significado
simbdlico por decodificar olhares, percepgdes, acdes e movimentos em forma de uma
metafora” (ALVES; DEUS, 2020, p.36).
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O termo paisagem, que surgiu como landskipque no século XV nos paises baixos’,
possuia uma simples significancia com valor que “apresenta um pedaco da natureza, tal como
percebemos a partir de um enquadramento — uma janela”, cujo observador tem papel
secundéario (CLAVAL, 2012).

Conforme Santos (1988), a paisagem toma escalas diferentes e é compreendida de
diversas maneiras pelo receptor. A dimensdo da paisagem € a dimensdo da percepcao que
chega aos sentidos em um processo seletivo de apreensao.

O mesmo autor confere um sentido transtemporal para o termo, uma vez que a
paisagem se da como conjunto de objetos reais, cumulativos de objetos do passado e do
presente, sob um espaco onde o presente resulta da intrusdo da sociedade nas formas-objetos
que caracterizam a paisagem. As trajetorias dos individuos no espaco e os lugares que ocupam
sdo orientadas visualmente assim como pelos aspectos socioculturais, ambientais, politicos e

econdmicos. Nesse viés, Santos (2006, p. 66-67) distingue espago e paisagem:

Paisagem e espaco ndo sdo sindbnimos. A paisagem € o conjunto de formas que, num
dado momento, exprimem as herancas que representam as sucessivas relagdes
localizadas entre homem e natureza. O espaco sdo essas formas mais a vida que as
anima (...). A paisagem é, pois, um sistema material e, nessa condicdo, relativamente
imutavel: o espago é um sistema de valores, que se transforma permanentemente.

Na concep¢do de Santos (1988) paisagem e espaco sdo um par dialético, que se
complementam e se opdem; engquanto o espacgo contém o movimento, que acompanha o ritmo
da sociedade, a paisagem materializa um instante da sociedade, um instante espacial cujo
acumulo na esfera temporal modela-se na paisagem. Dessa maneira, 0 espago é resultado da
soma e sintese, sempre refeita, da paisagem com a sociedade através da espacialidade.

Ribeiro (2007) aponta que alguns criticos negam o valor da categoria paisagem como
conceito cientifico em funcdo da multiplicidade de significacBes e subjetividade, em que
varias disciplinas se apropriaram do termo de maneiras diferenciadas. Tal fato conferiu a
“Paisagem” significados diversos que foram condicionados, por sua vez, a cada uma das
disciplinas internamente, proprias das correntes de pensamento que tratam do conceito,
tedrica e metodologicamente, de maneiras distintas.

A paisagem precede a historia que seré escrita sobre ela e/ou se modifica para acolher
uma nova atualidade, uma inovacdo (SANTOS, 1988). Ela pode ser entendida empiricamente

como a porc¢do de terra que o olhar alcancga, estando geralmente, relacionada a natureza, ou

7 Os Paises Baixos se referem a uma regiéo costeira da Europa ocidental, que consiste principalmente da maior
parte dos territorios da Holanda e da Bélgica, além das regifes dos deltas dos rios Reno, Escalda e Mosa, regides
essas muito baixas e que em grande parte se encontram abaixo do nivel do mar. (ARBLASTER, 2006).
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como parte do espaco que pode ser percebido pelo individuo, incluindo a subjetividade, a

percepcao e o contexto histdrico-social de cada pessoa.

A paisagem pode ser lida como um documento que expressa a relagdo do homem
com 0 seu meio natural, mostrando as transformacfes que ocorrem ao longo do
tempo. A paisagem pode ser lida como um testemunho da histéria dos grupos
humanos que ocuparam determinado espago. Pode ser lida, também, como um
produto da sociedade que a produziu ou ainda como a base material para a producéao
de diferentes simbologias, l6cus de interacdo entre a materialidade e as
representagdes simbdlicas (RIBEIRO, 2007, p.09).

Os estudos acerca da paisagem como destaca Salgueiro (2001), revelam que ela esta
presente desde os primdrdios da Geografia antes mesmo de ser tratada como ciéncia, pois
participa do processo da formacéo da sociedade.

A nocdo sobre a paisagem perpassou historicamente por varios apontamentos, de
forma polissémica como aponta Ribeiro (2007). A Geografia foi uma das disciplinas que, ao
longo de sua histéria, mais se dedicou a reflexdo da paisagem como conceito, pela sua
identificacdo, descricéo e interpretacéo.

Para Rosendhal e Corréa (1998), ainda assim, a paisagem no pensamento geografico
foi por muito tempo um termo secundario suplantado aos conceitos de regido, espaco,
territorio e lugar. Somente apds 1970, retomou-se a paisagem com novas significacdes
baseadas em outras matrizes epistemoldgicas.

As leituras da paisagem passaram por varios crivos, no ambito dos estudos da
Geografia. Até a segunda metade do século XVII, as descricbes das paisagens, através de
narrativas e ilustracOes, delimitam os trabalhos dos viajantes que se utilizaram da geografia
para apreender a natureza das regides que percorreram, uma vez que era dificil a descri¢do de
certos elementos da natureza que compunham a paisagem (CLAVAL, 2012).

A paisagem em seus primordios foi definida como a fisionomia de uma dada érea,
sendo uma categoria de analise presente no cotidiano dos primeiros gedgrafos com o cunho de
conhecer a superficie da terra, destacando Humboldt, considerado o pai da Geografia. Ele, por
intermédio da avaliacdo descritiva valorizou o conceito da paisagem, tratada como heranca da
estética romantica naturalista, fincada na Escola Alema de onde a Geografia se tornou ciéncia
no século XIX (SALGUEIRO, 2001).

Salgueiro (2001) ressalta que o conceito de paisagem é essencialmente visual, mas, no
século XX, os gedgrafos a coloca como um elemento integrador que traduzia a relacdo de
componentes naturais com 0s aspectos sociais. Entre o tempo passado e o presente, 0 conceito

de paisagem foi evoluindo de uma ideia inteiramente fisica, na qual os gedgrafos passaram a
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questionar a influéncia do meio sobre os individuos e grupos. Diante disso, a paisagem passa
a ser concebida na interface entre natureza e fatos sociais, delimitando-se o campo da
geografia humana, direcionando um encontro a novas discussdes integradas a processos
econdmicos, sociais e culturais, visando uma totalidade dos fenébmenos no espaco estudado
(CLAVAL, 2012; SALGUEIRO, 2001).

O Quadro 01 apresenta uma sintese da abordagem da categoria Paisagem nas Escolas
Geograéficas.
Quadro 01: Paisagem nas Escolas Geogréficas

Geografia 1870- Humboldt; A paisagem € a fonte de dados, compreendida como o ponto de

Tradicional 1950 Carl Ritter.  partida para o entendimento das relagBes entre sociedade e
natureza. O observador seria capaz de apreender todos 0s
elementos da paisagem, registra-los e representa-los. Os debates
incluiam os conceitos de paisagem, regido natural e regido
paisagem, como também paisagem natural, género de vida e
diferenciacéo de areas.

Nova 1950 = Antdnio Baseada no positivismo e no raciocinio hipotético dedutivo,
Geografia Cristofolleti. emergiu da critica & geografia Tradicional, nessa corrente a
Teorético paisagem surgiu como um termo adjuvante do que objeto de
Quantitativa pesquisa, a nocdo de sistema espacial torna-se primordial sendo
o0 termo espaco o foco dos estudos.
Geografia 1970  Santos; Fundada no materialismo histérico e na dialética; a Paisagem
Critica Carlos; aparece como ponto de partida para a aproximacao de seu objeto
Lefebvre; de estudo que é o espaco geografico.
Geografia 1970- Claval, Neste contexto, a paisagem esta ligada ao sentido de percep¢édo
Cultural / 1980 @ Sauer, espacial; carregando a marca da cultura e serve de matriz como
Humanista Berque/ objeto privilegiado na Geografia Cultural, por vezes com
Relph; interpretacdo ambigua. Como produto da agcdo do homem ao
Tuan; longo do tempo constituida de valores, crengas e de uma
Buttimer. dimensdo simbdlica. A paisagem é uma resultante das acles
sociais que as modelam daqueles que os precederam.
Geosistema 1970  Bertrand. E uma abordagem integrada da natureza tendo como ponto de

partida o estudo da paisagem. Apresenta uma tipologia dindmica
da paisagem que represente a hierarquia de seus elementos
classificando em unidades superiores (zona, dominio e regido) e
unidades inferiores o geossistema, o geofacieis e o gedtopo.
Fonte: Diversos.
Org: BARBOSA, M.C., 2019

A Geografia Classica Alemd do inicio do século XIX foi marcada pelo uso da
paisagem em diversas obras, como “Cosmos” ¢ “Quadros da Natureza” de Alexander VVon
Humboldt e a “Geografia comparada” de Carl Ritter (BARROS; PADUA, 2014)

A Geografia se institucionalizou na Alemanha no século XIX, momento em que
surgiram as primeiras defini¢cbes de paisagem sob um ponto de vista cientifico. Alexander
Von Humboldt, considerado pai da Geografia, sob a Otica da paisagem contemplava
caracteristicas estéticas de uma area, contida no campo visual, relacionado aos elementos

materiais ou fisicos, frequentemente associado a nogdo de natureza, com aspectos peculiares
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ou tipicos. Esse alemdo escrevia as formas visiveis da paisagem, em suas formas estéticas,
abstraindo também a conexdo e a inter-relacdo dos elementos naturais que a constituem
(BARROS; PADUA, 2014).

Em “Os Quadros da Natureza, Vitte ¢ Silveira (2010), pontuam que o conceito de
morfologia compreende o processo historico de construcdo das formas que engloba as
transformacg6es num capturar intuitivo, tratada por Humboldt na observacdo da paisagem. Esta
resultava em pinturas manifestadas através da contemplagdo do conjunto das formas, relevo e
da vegetacdo que expdem o processo de construcdo, bem como a dindmica que subjaz a
natureza em seu processo de continua formagdo/transformacdo. A obra “O Cosmos” ¢ um
quadro da natureza inorganica em suas grandes divisdes, na qual se destacam 0s espacos
celestes e o globo terrestre (SOUZA, 2016).

Carl Ritter e Imannuel Kant possuiam uma visdo holistica da Natureza
contextualizando a paisagem (SILVA; OLIVEIRA, 2015). A ideia da globalidade da
paisagem surge com Passarge que afirmava ndo bastar para a distingdo de paisagens
(geomorfoldgicas) uma divisao estritamente climatica, mas que era necessario recorrer a uma
divisdo geogréfica (SILVA; OLIVEIRA, 2015).

J& no final do século XIX e inicio do século XX, a Geografia Classica Francesa
despontou na analise das paisagens formadas pelas culturas e sociedades em cada espaco
natural (CONTI, 2014).

Dentre os franceses, os trabalhos de Paul Vidal de La Blache se destacaram como um
expoente da escola francesa, na qual considerava a diversidade dos meios, dos géneros de
vida, a paysage € a area de acdo de um grupo humano especifico. A paysage fica relegado o
papel de representar apenas o aspecto visivel dos géneros de vida (PADUA, 2011).

De acordo com Corréa (2008), é na Geografia Tradicional (1870-1950) que o conceito
de paisagem ¢é privilegiado, juntamente com o de regido, girando em torno deles a discussdo
sobre o objeto da geografia e a sua identidade no ambito das demais ciéncias. Nesse
momento, os debates incluiam os conceitos de paisagem, regido natural e regido paisagem,
assim como os de paisagem cultural, género de vida e diferenciacdo de areas (BRITTO;
FERREIRA,2011).

A paisagem como apontam Silva e Oliveira (2015), era tratada pelas perspectivas
desta corrente classica da geografia como a fonte de dados, sendo o ponto de partida para a
compreenséo das relacdes entre sociedade e natureza, a partir disso, o observador seria capaz

de apreender todos os elementos da paisagem, registra-los e representa-los.
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J& na década de 1950, com as mudancas nos campos sociais e cientificos, o conceito e
a simples descricdo da paisagem, na abordagem da Geografia Tradicional, ndo mais supriam
as necessidades teorico-metodologicas da Geografia, levando a profundas reflexdes que
geraram transformac0es, adotando-se a visdo da unidade epistemoldgica da ciéncia.

Calcada nas ciéncias da natureza, principalmente na fisica, emerge nesse cenario a
denominada Geografia Teorética, ou Nova Geografia, na busca de um raciocinio hipotético-
dedutivo e, pautada em modelos matematicos com suas quantificacdes (SILVA; OLIVEIRA,
2015).

Nessa fase, conforme Brito e Ferreira (2011) a Geografia passa a ser considerada
como uma ciéncia espacial, fato que reduz a importancia do conceito de paisagem e promove
0 conceito de espaco que adquire uma posicdo de conceito-chave na Geografia. Conforme
Dias e Santos (2007), a polissemia que sucedeu acerca da no¢édo de paisagem direcionou-uma
leitura da interacdo que sucedia 0s sistemas naturais-sociais pelo viés da abordagem sistémica.

A sistematizacdo do conceito de geossistema na composicdo do método de analise da
paisagem foi a base para o desenvolvimento dos estudos na geografia quantitativa, uma vez
que, ao avaliarem a dimensdo natural e social dos sistemas paisagisticos, foi possivel aferir
como sucede a interacdo sociedade-ambiente nos diferentes espacos (DIAS; SANTOS 2007).

Foi a partir dos trabalhos de Toulouse George Bertrand, na década de 1970, que o
conceito de geossistema ganhou consisténcia, atribuindo uma nova interpretacdo ao conceito
de paisagem. Sua proposta adota uma abordagem integrada da natureza tendo como ponto de
partida o estudo da paisagem, responsavel por inserir dentro da proposta uma geografia Fisica
Global. (SILVA; OLIVEIRA, 2015).

Bertrand (1968) apud Dias e Santos (2007) na obra Paysage e geographie physique
globale:

...definiu a paisagem como uma entidade global, que possibilita a visdo sistémica
numa combinacdo dindmica e instvel dos elementos fisicos, bioldgicos e antrdpicos
(conjunto Gnico e indissociavel em perpétua evolugdo perpétua). O autor salienta
que as escalas tempo-espaciais foram utilizadas como base geral de referéncia para
todos os fendbmenos geograficos e que todo estudo de um aspecto da paisagem se
apoia num sistema de delimitagdo mais ou menos esquematico, formado por
unidades homogéneas (em relacdo a escala considerada) e hierarquizadas, que se
encaixam umas nas outras (Bertrand, 1968 apud DIAS; SANTOS, 2007, p. 02).

Nessa abordagem, a paisagem se expressaria pelo modelo tedrico do geossistema,
formado por trés componentes: potencial ecoldgico, exploracdo bioldgica e acdo antropica.
Neste sentido, estruturou-se entdo um conceito bastante completo de paisagem resultante, da

combinacdo dindmica, de elementos fisicos, biolégicos e antropicos, os quais, reagindo
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dialeticamente, uns sobre os outros, fazem dela um conjunto indissociavel em perpétua
evolucdo (CONTI, 2014).

Ao longo da década de 1960, periodo pos-guerra, em um mundo de plena
transformacédo das paisagens, foi necessario um novo olhar geografico com énfase ao apelo
das sensagcdes que movem o homem em seu carater sociopolitico e econébmico (ALVES;
DEUS, 2020).

Ainda na década de 1970, desenvolveu-se a Geografia Critica com intuito de inserir a
ciéncia geografica num contexto politico, econdmico e social, como afirma Silva e Oliveira
(2015), embasada por fundamentos filoséficos, mas principalmente marxistas. Alicercada no
materialismo histérico e na dialética, esta corrente questionou a Geografia Tradicional e a
Geografia Teorética e seus pressupostos.

Na perspectiva da Geografia Critica, a paisagem aparece como ponto de partida para a
aproximacdo de seu objeto de estudo que é o espago geogréfico, na qual a sociedade e o
espaco deveriam ser trabalhados a partir de uma formacgao socioespacial, que, por sua vez,
pode ser considerada como um meta-conceito, um paradigma que contém e esta contido nos
conceitos-chave, de natureza operativa, de paisagem, regido, espaco lugar e territorio
(CORREA, 2008; SILVA; OLIVEIRA, 2015).

Paralelamente a Geografia Critica, as décadas 1970 e 1980, viram também o
surgimento da Geografia Cultural e Humanista. Ao contrario dos gedgrafos criticos, os
humanistas e culturais compreendem a relagdo sociedade com a natureza através da
valorizacao do lugar e da paisagem como conceitos-chave (NASCIMENTO; COSTA, 2015).
A Geografia cultural esta assentada na fenomenologia e no existencialismo, valorizando em
suas analises a subjetividade, a intuicdo, 0s sentimentos, a experiéncia, o simbolismo,
privilegiando o singular e a compreensdo como base de inteligibilidade do mundo real.

Na primeira metade do século XX, destaca-se a insercdo dos estudos culturais, que
fazem da paisagem seu foco de analise mais importante e fundamental, com a criacdo da
Paisagem Cultural. Nesta concepc¢do, criada fundamentalmente por Carl Sauer em
“Morfologia da Paisagem”, a Paisagem era considerada como o reflexo da cultura que a
construiu, ao se observar os elementos de uma paisagem, podemos estabelecer qual é e quais
s&o as caracteristicas da sociedade que ali imprime sua cultura (BARROS E PADUA, 2014).

Dessa forma, as paisagens “falam dos homens que as modelam e que as habitam
atualmente, e daqueles que lhes precederam; informam sobre as necessidades e os sonhos de

hoje, e sobre aqueles de um passado muitas vezes dificil de datar” (CLAVAL, 1999, p. 15).
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A paisagem constitui parte do conjunto compartilhado de ideias, memdrias e
sentimentos que une uma populacdo. [...] A paisagem urbana, por outro lado, ao ser
meio de comunicagdo da identidade social e étnica, torna-se um relevante elemento
do processo de reproducdo social... [...] A paisagem residencial esta, em realidade,
impregnada de sentimentos e simbolismos (CORREA 2007, p.179-180).

Por sua vez, o contetdo da paisagem é, para Carl Sauer (2012), estabelecido
basicamente pela visibilidade da forma, cuja visdo da paisagem € considerada pelo autor,
vinda de uma expressdo cultural, como uma unidade bilateral. A paisagem cultural na
concepcgdo de Sauer, é-modelada a partir de uma paisagem natural por um grupo cultural, e a
cultura é o agente, a area natural é o meio, a paisagem cultural o resultado (ROSENDHAL;
CORREA, 1998).

Rosendhal e Corréa (1998) atribuem a Carl Sauer a definicdo original do termo
paisagem geografica que se apresenta como a resultante ao longo do tempo da acdo da
cultura, sobre a paisagem natural.

O estudo de Carl Sauer (2012) é aplicacdo do método morfolégico, embasado pela
forma da inducdo na qual destaca que para organizagdo sistematica do contetdo da paisagem
é necessario abdicar das bases tedricas sobre o que corresponde a morfologia em que forma,
funcdo e estrutura sdo elementos centrais, na qual a comparacdo dos dados, dos fendmenos
agregados e ordenados constitui o seu método morfolégico de sintese, considerado um
método empirico.

Destacam-se entre os estudos da Paisagem os trabalhos de Denis Edmund Cosgrove
(1948- 2008) que os autores Rosendhal e Corréa (1998) consideram ter uma abordagem
cultural baseada no simbolismo, em que define dois tipos fundamentais. O primeiro € a
paisagem da cultura dominante, como grupo que exerce seu poder; e 0 outro de paisagens
alternativas, aqueles referentes as excluidas.

Nos estudos de Denis Cosgrove em 1989, influenciado por Jonh Ruskin, (escritor
sobre arte e arquitetura, defensor dos itens historicos, principalmente os arquitetdnicos sendo
bens que deveriam ser conservadas), o autor enfatizou a experiéncia que se pode ter diante de
uma paisagem, que vai além da morfologia como fez Sauer. Para Cosgrove, a paisagem esta
impregnada de simbolismo que constitui a experiéncia vivida, repleta de significados que
levam ao conhecimento sobre a paisagem cultural (CORREA, 2014).

Dentro da corrente cultural a teoria de Augustin Berque também se destaca no ambito
da categoria da Paisagem. Berque promoveu o conceito baseado em “paisagem-marca,
paisagem — matriz” ressalta que ha um duplo papel da paisagem geografica. Em sua

concepcdo a marca que o homem imprime na superficie da terra, reflete a natureza da
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sociedade que a imprime. Simultaneamente estas marcas constituem matrizes, condi¢des para
a existéncia e acdo humana. Assim a paisagem € considerada por Berque, plurimodal onde o
sujeito e a paisagem, estdo co-integrados, se autoproduz e se auto reproduz (ROSENDHAL,;
CORREA, 1998).

Em Berque (2012), a paisagem-marca, paisagem-matriz, fundamenta nos elementos da
Geografia Cultural que tratam como um estudo do sentido (global e unitario) no qual a

sociedade da a sua relagcdo com o espaco e com a natureza.

A paisagem é uma marca, pois expressa uma civilizagdo, mas é também uma matriz,
porque participa dos esquemas de percepcdo, de concepcdo e de acdo — ou seja, da
cultura — que canalizam, em certo sentido, a relacdo de uma sociedade com o espaco
e com a natureza e, portanto, a paisagem de ecimeno (BERQUE, 2012 p. 239).

Contextualizando os autores que enfatizaram epistemologicamente a paisagem como
categoria desde os primoérdios do “fazer” Geografia, pois foi por meio da paisagem que se
atribuia os valores inerentes a esta ciéncia. Mas é no ambito da Geografia Cultural, apds
romper o ceticismo aos fendmenos sociais, que a paisagem associada a cultura ganha
centralidade pela subjetividade, pela identidade, pelos sentidos e pelos significados.

Sob as perspectivas da Geografia Cultural, esta pesquisa se embasa pela analise das
transformacGes na area central de Montes Claros, refletidas na paisagem, compreendendo que
ela resulta de aspectos sociais e culturais construidas em consonancia com o tempo. Nesse
viés, a Geografia Cultural une o material e o imaterial presente no simbdlico em um dado
grupo social. Este estudo centra-se nas reflexdes das transformagdes sociais instaurados na
paisagem. Dessa maneira, ndo existe paisagem cultural sem cddigos culturais e, vice versa,
pois 0s mesmos nela se manifestam (BERQUE, 2012).

O estudo da paisagem pelo viés da cultura destaca o sistema simbolico de determinado
grupo social caracterizado por atributos ou elementos materiais e imateriais, conhecidos na
geografia cultural como codigos culturais.

Associa-se a i1sso 0 processo histdrico instaurado na paisagem, composto por estruturas
edificadas pelos homens, elementos que traduzem o passado e o presente construido pelos
movimentos sociais e culturais presentes na dinamica urbana. No &mbito do estudo, o
patrimoénio cultural edificado no qual se destacam os atos e histérias da sociedade é sinénimo
de paisagem, “e a sua representagdo ¢ fruto da reflexdo constante do homem em seu lugar,
com o seu interior, com o seu mundo” (ALVES E DEUS, 2020, p.187). O objeto de estudo

carrega em si uma dindmica intensa que o define no contexto urbano, isto é, a &rea central de
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Montes Claros dispde dos primordios da formacdo, como potencial cultural e histérico na

paisagem urbana de toda cidade.

1.3 Paisagem Urbana

A paisagem urbana é o aspecto visivel do espaco, sua expressao formal e aparente
como pontua Cavalcanti (2010). Ja para Carlos (2007), a paisagem urbana esta para além da
percep¢do do aspecto visual para o observador. Entdo, ela se revela através de uma imagem
aparentemente imovel, em um conjunto repleto de simbolos e sentidos que leva 0 homem a se
identificar com os espacos da vida percebidos através dela. Além dessa aparente fixidez que a
paisagem promove, existe um teor em constante movimento, hd um ritmo que revela um
tempo, cheio de vida, produzindo e se reproduzindo, conforme a necessidades das relages.

Sobre espaco e paisagem urbana, Cavalcanti (2010, p.66) delimita:

O espago € o contelido, sdo as relagdes sociais em movimento que se materializam
espacialmente. Paisagem é o conjunto formado pelos objetos e sua disposicéo pelos
sons, odores, pelas pessoas e movimentos. Dai decorre a distingdo entre paisagem
urbana e espago urbano. Na analise do espago urbano, a paisagem é uma importante
categoria... ela fornece...a compreenséo desse espaco.

Nessa direcdo, Santos (1988) discorre que a paisagem € uma consequéncia da
sociedade que estd relacionada a politica, & economia e também ao aspecto cultural. O
desvendar dessa dinamica social se apresenta nas paisagens que restituem todo um patriménio
histdrico técnico. Alves e Deus (2020, p.62) ponderam que embora a técnica tenha um papel
importante, ndo ha existéncia historica fora das relagdes sociais, “a semiologia que a paisagem
fornece transmite ao cidaddo a moldura das a¢des realizadas por geragdes passadas”.

Canan (2014) aponta que a paisagem urbana é o produto do que considera uma obra
coletiva que a sociedade produz, que contempla todas as dimensdes humanas, na qual “uma
cidade é uma organizacdo mutavel e polivalente, um espaco com muitas fungdes erguido por
muitas maos num periodo de tempo relativamente rapido” (LYNCH, 1999, p.101).

A diversidade impregnada na paisagem urbana vem da interpretacdo e do resgate da

memoria particular de cada individuo que compde o espago, “em uma inclusao historica que o

homem faz ao perceber o que ele construiu ou o que a dindmica social externa realizou”

(ALVES E DEUS, 2020, p.61). Nesta perspectiva:

A paisagem constitui parte do conjunto compartilhado de ideias, memdrias e
sentimentos que une uma populacdo. [...] A paisagem urbana, por outro lado, ao ser
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meio de comunicacdo da identidade social e étnica, torna-se um relevante elemento
do processo de reproducdo social... [...] impregnada de sentimentos e simbolismos
(CORREA, 2007, p.179-180).

A paisagem urbana, por sua vez, também revela um movimento infindavel, em
construcdo ininterrupta, e este processo de transformacao imposto por uma urbanizacdo que
ocorre de forma intensa muda profundamente, como metaforas da criacdo de formas fluidas,
efémeras, que influenciam a formacéo e transformagdo da cidade, num movimento constante
e dinamico (CARLOQS, 2007).

A observacdo da paisagem urbana permite perceber a espacializacdo das diferentes
classes sociais: areas deterioradas, segregadas, nobres, areas em processo de valorizagéo.
Também ¢é possivel perceber a historicidade da sociedade materializada na paisagem, por
meio de formas antigas que permanecem para além das funcbes que as criaram
(CAVALCANTI, 2010).

Canan (2014) avalia que a paisagem urbana é produto das relacGes sociais. Carlos
(2007) diz que por meio dela é possivel realizar uma leitura e uma interpretagdo da nossa

situacdo no mundo de hoje, revelando na dimensao visivel a histéria do lugar.

(...) a ideia de paisagem revela uma obra coletiva, que é a cidade produzida pela
sociedade e, por isso, contemplando todas as dimensdes humanas. Nessa direcdo a
paisagem revela-se cheia de vida, a0 mesmo tempo que expressdo de sentimentos
contraditorios, paixdes e emog¢des. As marcas do tempo, impressas na paisagem,
inscritas nas formas da cidade, reproduzem a condicdo da constituicdo da
humanidade do homem, revelando uma construcdo histérica cheia de arte e
lembrancas, faceis de serem identificadas no lugar por aqueles que nele vivem, na
medida em que o lugar é o espago da vida. Nesse sentido, a leitura dos segmentos da
paisagem permite que se contemple a paixdo que move a criacdo humana, uma vez
que o trabalho é criador de formas (CARLOS, 2007, p. 33).

Nesse contexto a cidade € um produto das relagdes sociais materializadas na paisagem
urbana, e pensa-la em sua totalidade ¢ uma dialética constante. Ela é o local da producéo e
reproducdo da vida, além das necessidades do capital, expressos e materializados na paisagem
urbana, que vai além da descricdo, percebida, que é revelada a partir da capacidade de fazer
enxergar a cidade por meio de simbolos e sensacdes numa s6 linguagem (CANAN, 2014;
LYNCH, 1999).

Contextualizando as areas centrais, na realidade atual verificam-se profundas
transformacGes na paisagem urbana, destacando-se a desvalorizacdo dos edificios histéricos
pelas demolicdes de edificios com valor agregado, e, por sua vez, pela deterioracdo de

prédios. Tais acOes sdo cada vez mais crescentes. A partir dessa problematica residem os
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propdsitos dessa pesquisa que consistem em analisar a paisagem urbana na area central de
Montes Claros - MG, através do patrimonio historico arquitetonico.

Na visdo de Franca (2007), as transformagdes ocorridas na paisagem urbana estdo
vinculadas ao processo de urbanizacdo com acumulacdo de tempos engendrados de onde se
norteou o surgimento das cidades se dirigindo ao abandono nos tempos atuais. Assim, as
edificacBes histdricas, localizadas nas areas centrais, sdo retratos do processo historico da
sociedade e da cidade. Atualmente, verifica-se um uso extensivo ligado ao setor terciario nas
areas centrais, concomitante ao abandono e/ou utilizacdo ndo adequada dos imoveis historicos
nela localizados, acarretando com isso, sua crescente deterioragao.

Santos (2006, p. 69) relaciona a histdria, a memdria e o patriménio como constituintes
da vida social configurados na paisagem, definindo que “é histéria congelada, mas participa
da histéria viva. Sdo as suas formas que realizam, no espago, as fungbes sociais”,
apresentadas como um elemento concreto e subjetivo que reline o passado e o futuro na
mesma esfera de tempo. A preservacao da memdria atravessa o sentido da construgdo coletiva
em sua plenitude de propriedade, pois uma paisagem, um patrimonio, sdo sentidos como
resgates memoriais por cravarem no territério fisico e psiquico sentimentos que remetem a
lembrancas de tramas diarias e de manifestacGes sociais.

A memoria instaurada na paisagem é de fundamental importancia na construcéo
identitaria da sociedade, como destacam Alves e Deus (2020), pois 0 homem necessita dos
elementos simbolicos, como os patrimoniais arquitetdnicos, para compreensdo do papel
conferido a cada membro da sociedade na formacao das futuras geraces.

Os elementos construidos nas paisagens materializam o sentimento de pertencimento e
apropriacdo instaurado na sociedade, de forma concreta e pelo visivel, que podem reforcar os
lacos de topofilia. Por sua vez, no ambito de uma paisagem deteriorada, que denota abandono,
constituindo espacos de anonimato promove sentimento topofobico e de topocidio, medo e
morte da paisagem (ALVES E DEUS, 2020).

Alves e Deus (2020) utilizam o termo paisagem-patriménio como um instrumento o
qual algumas cidades optam para potencializar seu mercado financeiro, dentre outros, como
marca de uma sociedade que pode ser ofertada. Isto se processa num contexto no qual a
paisagem se estrutura morfoldgica, funcional, estrutural, histérica, espacial e simbolicamente,
sujeita a todo tipo de intervengdes.

A partir dos objetivos desta pesquisa, sob a otica da Geografia, as categorias espaco e
a paisagem possibilitam compreender as transformacdes urbanas por meio de aspectos

temporal, econdmico, social e cultural. Por sua vez, tais movimentos que acontecem na
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cidade se dao pelo viés de processos diversos que condicionam e sdo condicionados pela
dindmica da sociedade em sua complexidade.

Cidade e urbanizacdo constituem um par dialético produzido historicamente pela acéo
dos agentes urbanos diversos. A &rea central é a localidade mais importante das cidades e se
transforma, notadamente, por meio da gestdo do estado e dos grupos econdmicos pautados
nos processos de valorizagdo do solo. O capitulo 2 que segue pautard nesse debate
contextualizando a Area Central de Montes Claros em seus aspectos histdricos, geograficos,

econdmicos e espaciais.



CAPITULO II: CIDADE E URBANIZACAO

2.1 O Processo de Urbanizacéo da cidade

O processo evolutivo das cidades esta ligado ao dinamismo socioecondmico, que por
sua vez, relaciona-se historicamente ao éxodo rural no qual a populacdo da zona rural desloca
para 0 urbano na busca de acesso aos bens, servigcos e oportunidades que o meio rural carecia
de oferecer. Nessa diregéo, a cidade era vista “...como obra da civilizagao, bem como lugar de
possibilidades sempre ampliadas para a realizacdo da vida humana” (CARLOS 2007, p.21),
ligada historicamente ao processo de industrializacdo gque ocasionou uma intensificacdo da
urbanizacédo contextualizada com as transformacdes mundiais.

Sposito (2000), em sua obra “Capitalismo e Urbanizagdo”, faz uma abordagem do
processo de urbanizacdo desde a forma embriondria das cidades, perpassando pelos
aglomerados como 0s burgos e as cidades episcopais com carater muito mais religioso e
administrativo, fase que a autora chama de urbanizacéo pre-capitalista.

Assim, o urbano é, na visdo de Costa e Franca (2019, p. 168), uma resultante dos
processos e a¢les que sucedem no espago em consequéncia da logica capitalista e social, ou
seja, “o espaco urbano é a cidade, a materializacdo das relacdes de troca, do consumo, da
prestacdo de servicos, das atividades industriais geradoras de emprego, bem como dos
conflitos sociais”.

Na era capitalista houve o Renascimento Urbano e a conformacdo da urbanizagéo sob
0 modo de producdo capitalista (Capitalismo Mercantil), por meio do rompimento com o
sistema feudal, ao desenvolver suas atividades econémicas pelo comércio fortalecidas pela
classe social da burguesia que formaram uma alian¢a com a realeza constituindo os Estados
Nacionais Absolutista (SPOSITO, 2000).

Foi no capitalismo industrial, conforme Sposito (2000) que o processo de urbanizagédo
atingiu o seu apice de concretizacdo fomentando novas formas de producdo econdmica,
politica e socioespacial que mudaram todo o cenario urbano. Desta forma, com a
industrializacdo o processo de urbanizacéo se enfatiza tornando a cidade o local favoravel ao
desenvolvimento do capitalismo que marca o apogeu da civilizagdo contemporanea.

A esse respeito, na visdo de Lefebvre (2008), o processo de industrializacdo foi o
motor das transformacdes na sociedade e também o indutor dos problemas relativos ao

crescimento da cidade.
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Um processo induzido que pode chamar de a implosdo-explosdo da cidade. O
grande fendmeno urbano se estende sobre uma grande parte do territério nos grandes
paises industriais. (...). Este territorio estd encerrado num tecido urbano cada vez
mais cerrado, ndo sem diferenciac¢Oes locais e sem ampliagdo da divisdo (técnica e
social) do trabalho para as regifes, aglomeracdes e cidades (...). Ao mesmo tempo
ainda, muitos ndcleos urbanos antigos se deterioram ou explodem. As pessoas se
deslocam para periferias distantes, residenciais ou produtivas. Escritdrios substituem
o0s apartamentos nos centros urbanos (LEFEBVRE,2008, p.18).

A urbanizacéo teve impacto significativo em todos os setores das cidades modernas e,
sobretudo, modificou os padrbes de pensamento e de sensibilidade das pessoas que viviam em
areas urbanas trazendo transformacdes importantes na organizacao espacial da cidade. Além
do desenvolvimento econdmico, esses processos geraram a demanda por politicas publicas de
planejamento devido ao aumento do contingente populacional com o objetivo de resolver
problemas sanitérios, de habitacdo, saide e educacdo (MARICATO, 2013).

No Brasil, Santos (2008) aponta quatro periodos que marcaram 0 processo de
urbanizacéo: o periodo colonial, o que vai do final do século XIX até a primeira metade do
século XX, o periodo compreendido entre as décadas de 1940 a 1970 e o p6s década de 1970.

No periodo colonial, segundo Santos (2008, p. 20) pode-se dizer que houve “muito
uma geragdo de cidades, que mesmo um processo de urbanizacdo”. Entre 1920 e 1940
aconteceu uma revolucdo demografica no Brasil, onde a populacdo concentrada em cidades
em torno de 4 milhdes de pessoas atingiu 6 milhdes. Apos 1950, configurou-se uma revolugao
urbana no pais com transformacdes substanciais do ponto de vista espacial, notadamente.

Atualmente, mais de 80% da populacdo brasileira vive em areas urbanas. Conforme
Zandonadi (2015), desde a década de 1990 as areas metropolitanas foram se multiplicando
simultaneamente com o aumento das taxas de crescimento das cidades médias e pequenas.
Para o autor, configurou-se-uma urbanizacdo nos parametros da producdo capitalista, com
uma dinamica pautada na expansdo e intensidade nos padrées de producdo a escala global.

Em se tratando das cidades médias, elas desempenham importante papel na rede
urbana brasileira pelo seu incremento demografico e dinamismo econémico apos a década de
1970. Entre as transformacgdes urbanas materializadas nesses centros registra-se a atual
configuracdo da &rea central por meio de formas, processos e conteudos diversos (FRANCA,
2007).
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2.2 A Area Central: organizago espacial e transformacdes urbanas

A érea central das cidades, forma do processo de centralizacdo, configurou-se, como
destaca Corréa (1995) de modo segmentado, mas articulado, em dois setores denominados de
nucleo central e zona periférica do centro ou frame, zone in transition, zona de obsolescéncia.

O nucleo central, na segunda metade do século XX, notadamente, alterou-se. Corréa
(1995) destaca varios aspectos que influenciaram nesta transformacdo com o decorrer do
tempo:

A) uso intensivo do solo pela concentragdo de atividades econdmicas, sobretudo, do
setor terciario, insidiando em elevados precos da terra pela intensidade de seu uso;

B) limitada escala horizontal, ndo havendo possibilidades de seu crescimento
horizontal. Como efeito desses processos prédios antigos sdo demolidos para atender as
demandas econémicas da referida area;

C) ampla escala vertical facilmente distinguivel na paisagem urbana pela alta
demanda de edificios de varios andares;

D) ponto de convergéncia do trafego urbano de toda cidade. Diante do
desenvolvimento tecnolégico do transporte, assim o nucleo central se destaca pelo foco de
transportes intra-urbanos baldeando entre bairros de diferentes direcGes;

E) concentracdo diurna com uma evasdo de circulacdo de pessoas em que o ndcleo
central se torna quase que deserto no periodo noturno (CORREA, 1995).

O processo de urbanizacao influencia fortemente os centros da cidade, sendo varias as
dindmicas que constituem esta relacdo no que tange o padréo geral da urbanizagédo e formagao
desta centralidade, “seja o centro histérico e/ou principal, sejam os subcentros, centros
especializados, shopping centers, eixos comerciais e de servicos”, entre outros (SPOSITO,
2013, p.48).

Diante dos processos que sucederam na area central, cujo enfoque deste estudo se
centra na discussdo do patrimonio arquitetdnico historico presente no centro de Montes Claros
esta relacionado com o impacto de sentimentos estéticos, historicos e familiares que aparecem
na sua preservagdo, que pode ser encontrado através de trés modos: retencdo, atracdo e
resisténcia de seus moradores. “A for¢ca dos sentimentos ¢ muito forte e se opde a
racionalidade econémica vigente: assim a venda das casas e a mudanca do uso do solo
poderiam ser altamente lucrativas para os proprietarios do local”(CORREA 1995, p. 78).

Para Henri Lefebvre (2008), os nucleos urbanos continuam permanentes ao longo dos

tempos.
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...Nd0 desaparecem... resistem ao se transformarem. Continuam a ser centros de
intensa vida urbana (...). As qualidades estéticas desses antigos nucleos
desempenham um grande papel na sua manutencdo. N&o contem apenas
monumentos, sedes de institui¢des, mas também espacos apropriados para as festas,
para os desfiles, passeios, diversGes. O nucleo urbano, torna-se, assim, produto de
consumo de uma alta qualidade para estrangeiros, turistas, pessoas oriundas da
periferia, suburbanos. Sobrevive gracas a este duplo papel: lugar de consumo e
consumo do lugar. Assim os antigos centros entram de modo mais completo na troca
e no valor de troca, ndo sem continuar a ser valor de uso em razdo dos espacos
oferecidos para atividades especificas. Tornam-se centros de consumo. O
ressurgimento arquiteténico e urbanistico do centro comercial da apenas uma versdo
apagada e mutilada daquilo que foi o ndcleo da antiga cidade, ao mesmo tempo
comercial, religioso, intelectual, politico, econémico (produtivo) (LEFEBVRE,
2008, p.19-20).

Como afirma Lefebvre (2008, p. 52) “a cidade tem uma historia; ela é a obra de uma
histdria, isto é, de pessoas e de grupos bem determinados que realizam essa obra nas
condigdes historicas”.

No processo de estruturacdo espacial das cidades, diante da dindmica urbana, o
conjunto de bens construidos sob condicBes historicas, culturais, econdmicas e ideoldgicas
diversas, vao elencando num estoque de edificacBes que mantém suas condic¢des de uso desde
a cidade precedente. Parte deste estoque é composto por exemplares isolados ou por conjuntos
arquiteténicos de valor histérico e cultural agregado, que em suma estdo delimitados em areas
denominadas “centros historicos — areas que remontam as origens das cidades -,
continuamente aparelhados para atender as demandas e fluxos de uma “centralidade
funcional” (BERNADINO; LACERDA, 2015, p. 62).

Para Bernardo, Lacerda (2015), relativamente ao centro histérico, o pensamento
urbanistico e a politica urbana do século caracterizam-se, sensivelmente até a década de 1970,
por uma corrente que privilegiava a protecdo de alguns imdveis (em regra por via da sua
“monumentalidade”) e que promovia a demolicdo de muitos outros para facilitar a renovacgéo
da cidade, porventura para melhor impor a notoriedade de elementos singulares (o castelo, a

catedral, as ruinas romanas, entre outros).

Junto disso, as posturas higienistas atribuiram, muitas vezes, as casas térreas e
sobrados a culpa pela rdpida propagacdo de doencas e epidemias. As casas
conjugadas, com comodos sem ventilacdo ou iluminagdo natural foram, a partir de
entdo, rotuladas de insalubres. Morar nos suburbios estava relacionado, assim, ao
“morar saudavel” e significava distanciar-se de todo o burburinho incémodo do
centro da cidade (BERNADINO; LACERDA, 2015, p. 63).

Esta linha de intervencdo busca por adaptar a cidade, tanto de a¢des particulares como

publicas, “a novas formas de residéncia e vivéncia urbana, em que sobressai 0 uso do
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automovel, as necessidades da salubridade e a melhoria do conforto das edificagdes”
(FERNANDES, 2013, p. 35).

Diante da realidade, o centro toma-se de particularidade nesta abordagem que envolve
“transformacdes nas ultimas décadas quer coincida (no todo ou em parte) com a area mais
antiga da cidade, ou ndo”, sendo o local onde se converge a dindmica da cidade, como pontua
Fernandes (2013, p.36). Diante disso, o patriménio arquitetbnico antigo ainda continua
presente no centro das cidades e tem peso na paisagem urbana atual, mesmo que muitas vezes
néo esteja bem preservado ou revitalizado.

Como destaca Spoésito (2013, p. 54), na area central das cidades “a vida social é
intensa, até porque sendo a Unica area a congregar todos 0s mais importantes papeis da
cidade, é também ponto de encontro daqueles que tém poder econdmico e politico”.

Mesmo diante das transformacgdes que ocorreram, a area central atual ainda € um
espaco de poder, pois dispde de todo um servigo e contetdo do que é central, ha o patriménio
arquitetbnico e o apreco ao uso dos espacgos publicos, mesmo e porgque submetidos a logicas
intensas de turistificacdo, conformando uma memoria material e imaterial que mantém, com
alguma forca, a centralidade constituida na longa duracdo (SPOSITO, 2013).

Uma abordagem importante sobre o nucleo central é desenvolvida por Villaga (2001)
quando enfatiza que o centro foi um espago produzido para a representacdo do poder e
dominio das camadas de alta renda através das diversas acdes do Estado e do mercado
imobiliario, desde o século XIX.

Nao foi somente por seu ‘envelhecimento’ que o centro principal foi abandonado. Se
conviesse as classes dominantes continuar a usa-lo, elas o teriam renovado e aprimorado,
como alids, ja haviam feito no passado, em intimeros casos “(...) continuamente renovaram o
centro, em especial na direcdo de expansdo que lhes interessava. (...) Essa modernizacao,
patrocinada pelo Estado, era indispensavel para o pleno florescimento de grandes
empreendimentos imobiliarios”, por meio das elites os centros principais sempre tiveram
vigor até quando precisaram permanecer neles (VILLACA, 2001, p. 279).

Diante disso, Motisuke (2008) expde que tal desvalorizacdo esta relacionada a perda
das bases simbolicas do espaco central, a ideia formulada ao longo do seculo XX de que o
centro era ocupado apenas pelas camadas de alta renda e local onde era realizada apenas a
producdo imobiliaria intensiva (vertical). Ideias que resultaram em disputas politicas inerentes
a producdo do espaco urbano, desconsiderando a ocupagdo da &rea por grupos de menor
renda, compds a representacdo simbolica e cultural das classes hegeménicas, servindo ao

exercicio de sua dominacdo sobre e através do espago urbano.
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Na opinido de Villaca (2001), no centro tradicional da maioria das médias e grandes
cidades brasileiras ha uma concentracdo de comércio, escritorios, servicos e lojas, mas
embora haja tal “decadéncia”, os centros tradicionais das cidades persistem sendo eixos
irradiadores de toda organizacao espacial urbana, dotados de um valor material e simbdlico,
local onde se incide estrategicamente disputas e o exercicio da dominacdo, de onde
deslocamentos socialmente condicionados pela comunidade séo otimizados (GOMES, 2007).

Muitas transformacdes foram estabelecidas nos centros das cidades por meio de
intervencBes. Com areas cada vez mais adensadas, foram perdendo o seu Patriménio
Historico arquitetonico, pois passaram a ser alvo das incorporagdes devido a localizacéo
privilegiada. Muitas destas modificacdes foram realizadas aleatoriamente, sem estudo preévio,
“descaracterizando a paisagem local, tanto no que tange os edificios como no que diz respeito

ao tragado urbano” (ANDRADE, 2014).

Quando o centro da cidade conserva o essencial da forma urbana ao longo do tempo,
deparamos com uma atitude predominantemente conservadora, ndo raras vezes
nostélgica até, onde a forma se pode sobrepor a funcdo, ou seja, o desejo de
conservacdo até a inadequacdo as necessidades, seja no conforto oferecido para a
habitacdo, na adaptacdo do espago publico ou na resposta do comércio e servigos as
expectativas de consumo (FERNANDES, 2013, p.38).

Nestas concepcdes, diante das transformagdes urbanas que ocasionam o abandono ou
0 uso indevido de certos espacos, sob a necessidade de gerar novas funcGes a estas areas
Moura et al. (2006), ressaltam a necessidade de medidas que promovam a nova proposta
sobre a cidade, operacdes urbanas como as de renovacao urbana, reabilitacdo, requalificacéo.
Maricato (2013) destaca duas intervencgdes na area central, a renovacao e a reabilitacdo, sendo
a requalificagdo a acdo presente na reabilitacéo.

Na concepcao de Andrade (2014), essas transformacg6es séo vistas como verdadeiras
alavancas para o desenvolvimento e modernizacdo das cidades, modificando a estrutura e
adequando as novas necessidades que surgem com o advento de um novo modo de producéo.
Experiéncias de intervengdo urbanas do século XX viabilizaram novos rumos para o
planejamento estratégico das cidades e territorios, revertendo o processo de deterioracdo que
as areas centrais sofriam (MOURA et al., 2006).

A renovacdo promove o novo, desqualificando o velho, com ideia de demolicéo,
levando o tecido antigo considerado insalubre e de impedimento de modernizagdo. Na
concep¢do de Moura et al. (2006), na renovagdo ocorre mudanca nas dimensfes fisica,

funcional e social. Na fisica, provocando mudancas na paisagem; na dimensao funcional, sob
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as bases econémicas e por fim na dimensdo social com a substituicdo dos residentes pela
atividade econdmica. Conforme ressalta Maricato (2013), as mudancas se fazem mais
presentes, principalmente pela valorizacdo imobilidria que acompanha estes processos,
havendo uma mudanca no uso do solo na area central diante das instalagfes ligadas aos
setores dindmicos da economia.

A requalificacdo urbana é outro instrumento de intervencdo, de carater mobilizador,
acelerador e estratégico. Ligada ao estabelecimento de novos padrdes organizacéo e utilizagédo
dos territorios, a requalificagdo urbana tem como intuito primordial promover condicGes
favoraveis para a sociedade, por meio de construgdes e recuperacdo de espago, equipamentos
e infraestrutura por meio de dinamizacdo social e econdmica, através de medidas que
valorizem a area central, na dimensdo econémica, cultural, paisagistico e social (MOURA et
al., 2006).

O conceito de reabilitacdo que, para Maricato (2013), também esté ligado ao termo
requalificacdo, € uma acao que visa preservar 0 ambiente construido existente, como também
0s usos e a comunidade. Neste contexto, conforme relata Moura et al. (2006) torna-se
necessaria a readaptacdo das funcdes urbanas, readequando o tecido urbano deteriorado, que
podem implicar na demolicdo de alguns edificios, no restauro e ou construcdo de novos, com
a promoc¢do de melhoria no espaco publico, interferindo na paisagem urbana. Nesse tipo de
intervencdo, aléem do patriménio historico, tem que ser pensada a questdo da manutencdo da
populacéo nos centros das cidades (MOURA et al., 2006).

Maricato (2013, p. 126) diz que “a reforma necessaria na infraestrutura existente para
adapta-la a novas necessidades procura ndo descaracterizar o ambiente construido herdado” e,
assim como Moura et al. (2006) aponta a necessidade de intervengdes indispensaveis, que
garantam o conforto ambiental, de acessibilidade e seguranca estrutural.

Maricato (2013) ressalta que em ambas intervencdes ha a importancia da preservacao
do patriménio histérico, cultural e paisagistico, mas que € pelo processo de reabilitacdo que
ele se consolida. Por sua vez, a autora diz que a oposicao entre a renovacéo e reabilitacdo é
apenas esquematica, pois nem tudo é destruido nas renovacgdes assim como seria impossivel
inibir todas as demoli¢des e novas constru¢des nos processos de reabilitacao.

As intervencgdes sdo direcionadas por meio dos interesses. Na renovacao € o capital
imobiliario que delega as ac¢Bes, que por meio da valorizacdo imobiliaria local criando forte
dindmica de mercado. Ja na reabilitacdo, sdo a comunidade e a populacdo residente os

maiores interessados na preservagdo da “memoria da cidade” (MARICATO, 2013).
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A ldgica de intervencdo urbana sofre mudangas no tempo, mas também se opde a
ideologias que nem sempre sdo negociaveis devido aos diferentes interesses da cidade
(MOURA et al., 2006).

Alguns espacos de valor histérico sdo esquecidos, carentes de um plano de
preservacao que realmente englobe valores historicos e artisticos e paisagisticos que, por sua
vez, sdo oportunidades de investimento apropriando o patriménio histérico como mercadoria,
0 que leva a populacao a valorizar essas areas, transformadas para o bem comum da cidade
(ANDRADE, 2014).

Os movimentos na area central sdo singulares. Diante da organizacdo espacial da
cidade tém em si o potencial, e a funcdo econdmica atrai a dinamica urbana, além da sua

histdria, assim, como pode ser vislumbrado ao analisarmos a cidade de Montes Claros - MG.

2.3 Contextualizagdo da cidade de Montes Claros- MG

A cidade média de Montes Claros (Franca, 2007; Pereira et al 2015; Leite, 2006)
situa-se na bacia do Rio Verde Grande, na mesorregido Norte de Minas Gerais (Mapa 1) e
dista a 424 km da capital do estado (Belo Horizonte). Destaca-se entre 0s principais
entroncamentos rodoviarios do pais com acesso as rodovias BR-135, BR-251 e BR-365
(LEITE, 2006; LEITE, 2020). Dados do IBGE mostram para 0 ano de 2020 uma populacéo
estimada em 413.487 habitantes.

Montes Claros cujo nome, conforme Paula (1979), foi dado em referéncia aos morros
de pouca vegetacdo que predominavam na paisagem da cidade, tornou-se um dos principais
centros urbanos da vasta regido norte mineira. Como pontua Canan (2014), Montes Claros em
um periodo curto passou a ser um importante polo comercial, politico, econémico e cultural,
abrigando fluxos regulares de mercadoria, informacao, capital e pessoas.

O seu contexto histérico revela varias fases que foram paulatinamente sendo
construidas, desconstruidas e reconstruidas (REIS, 2011). Brito (2006) aponta que o
desenvolvimento inicial de Montes Claros baseou do pensamento progressista difundido nas

grandes metropoles, através da sociedade abastada que se posicionava a favor dela.

Entre 1889 e 1930, a republica se consolida ao encerrar o governo de Campos Sales
(1902) e inicia o periodo de pleno funcionamento do regime republicano, cujo
processo ideoldgico teve raizes na doutrina de Auguste Comte (1798-1857),
pensamento positivista que fundamenta na reorganizacdo da sociedade que se visa,
promovendo uma ordem positivista de acender a uma religido da humanidade, no
dominio do conhecimento (BRITO, 2006, p.05).
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Os dirigentes locais buscaram medidas baseadas em ideais modernizantes, visando
ajustar a cidade aos padrGes que vigoravam nos centros urbanos maiores como Belo
Horizonte e Rio de Janeiro (PEREIRA; SILVA 2010).

Nesta perspectiva de processo globalizante de revolugdo cientifico-tecnologica, o
progresso da cidade de Montes Claros foi lento, porém fluiu de forma continua; foi
concretizando ares de ideario positivista das familias abastadas que mandavam seus filhos
para estudar em tradicionais instituicdes de ensino existentes no pais, como o Seminario da
Igreja em Mariana, no Caraca e nas cidades de S&o Paulo e Rio de Janeiro (BRITO, 2006).

Diante do histérico de ocupacdo e formagdo da cidade de Montes Claros, a sua area
central se destaca como o cerne e onde se converge toda a dindmica do municipio, isto €, o
“marco inicial e lugar privilegiado, principalmente pelo seu valor imobilidrio atual” (REIS,

2013, p. 101).

O centro, n6 da articulagdo viaria da cidade, apresentava uma estrutura urbana
complexa e monopolar ou mononuclear, pois nela se concentravam e coexistiam
edificacdes de diferentes usos, tais como residéncias, comércio (varejista e
atacadista), servicos e também algumas pequenas industrias, refletindo em um
desequilibrio para a propria estrutura. Montes Claros configurava, nesse periodo,
como uma Cidade Monocéntrica (GOMES, 2007, p.92).

Para Gomes (2007), o hipercentro da cidade foi ocupado no inicio do século XX por
moradores de melhor poder aquisitivo e por um comércio, concentrado nas adjacéncias do
Mercado Municipal localizado ao lado da praga Dr. Carlos. E além dos limites dela, ja se
estabelecia a periferia de nlcleos e moradias junto as estradas que conduziam as fazendas.
Regides proximas do municipio em suma eram ocupadas pelo que Paula (1979) diz serem
agregados ou descendentes dos titulares das areas centrais.

A concepcéo de Centro é ressaltada por Reis (2013, p. 101), como elemento de status
aqueles que tinham propriedades nesta area, como lugar de referéncia tanto de aspectos
econdmicos, de servigco como para o lazer de toda comunidade “pois, € nesse espago que 0
comeércio se organiza, a maioria das institui¢cdes se localiza, a fé se representa”, a autora cita a
Igreja da Matriz e da Catedral como pontos valorizados.

Lessa e Silveira (2012, p.15), destacam que o centro de Montes Claros ainda
permanece dindmico como uma regido de intensa vivacidade e “com ocupagdo tanto
comercial quanto residencial significativa, com familias tradicionais que ali vivem ha varias
décadas ou geragdes”. O proprio Plano de Desenvolvimento Local Integrado PDLI de 1977

previa que com o congestionamento do centro de Montes Claros haveria um desgaste fisico.
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Entretanto continuou apos a década de 1990 sendo um espago Vvivo e dinamico e a principal
area comercial da cidade (GOMES, 2007, p. 113).

A éarea central e o Centro de Montes Claros (Mapa 1) tiveram sua delimitacdo definida
pelo Plano Diretor do ano de 2001, Lei n® 2.921/01, e sem alteracdo na Lei complementar do
Plano diretor n° 53 de 2016, sendo:

Paragrafo Unico: O centro é a area compreendida pelo perimetro iniciado na
confluéncia da Av. Dep. Esteves Rodrigues, seguindo por esta até a Av. Flamarion
Wandeley seguindo por esta até a Rua Germano Gongalves por esta até a Rua
Antdnio Rodrigues, por esta até Av Santos Dumont, por esta até a Rua Padre
Champagnat seguindo por esta incluindo a Praga até o viaduto da Rua Juramento
sob a atual Linha Férrea, por esta até a Av Cula Mangabeira até o ponto de origem.
Ficando a area inscrita no perimetro acima mencionado como area central (PLANO
DIRETOR, 2001, p.03).

Mapa 01: Localizagdo da Area Central de Montes Claros-MG

- Bairro Centro
:I Bairros

Municipio de Montes Claros
Regido Intermediaria de Montes Claros

- Minas Gerais

- Unidades Federativas

16450°S
1

ID [ Bairros Vizinhos | 6 Sao Jodo
1 Jodo Gordo 7 Sao José
2 Melo 8 Todos os Santos
3 Morrinhos 9 Vila
4 Roxo Verde 10| Vila Cidade Santa Maria
5 Santa Rita | 11 Vila Guilhermina
Sistema de Coordenadas Geodésicas
Datum .: SIRGAS 2000 Zona .: 23S
Fonte .: IBGE 2017 - PMMC 2014
800 Org .: BARBOSA, M. C. 2020

Km Elab .: JESUS, F. M. P.

Fonte: BARBOSA, 2020.

As principais avenidas da cidade convergem para a area central. JA& no perimetro
intraurbano da area central ha poucas vias em larga escala sendo no total seis: Av. Ovidio de
Abreu, Francisco S4, Coronel Prates, Mestra Fininha e Afonso Pena, que foram criadas no
periodo da década de 1960, quando o veiculo passou a vigorar na cidade. Essas avenidas sdo
de curta dimensdo, com excecdo da Avenida Deputado Esteves Rodrigues que permeia 0s

limites da Area Central com os bairros da regido oeste (LEITE, 2020).
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Por sua vez, Canan (2014) aponta que no contexto da expansdo da cidade, o comércio
concentrado na area central se ampliou e foi intensificado, acabou por influenciar a
permanéncia das familias tradicionais como da mudanga no uso das antigas residéncias que
passaram a ser direcionadas ao uso comercial, e por haver uma concentracdo diurna,
principalmente durante as horas de trabalho, sendo formada por dois espacos geogréficos,
sociais e econémicos, tanto o nucleo central e a zona periférica do centro.

Nesse contexto, houve uma inversdo dos usos destinados, o centro que era o cerne de
residéncia das familias tradicionais, perdeu o prestigio ¢ “status” como local de moradia, para
a intensificacdo das atividades de comércio e servigos, e a implantacdo de novos bairros se
tornaram locais adequados para moradia (GOMES, 2007).

Reis (2013) observa que no contexto de seu estudo a area central é a zona de maior
incidéncia de bens tombados pelo poder publico como patrimdnio cultural, tidos como
simbolo e lugares da memoria e da historia local denominado como centro historico ou cidade
velha. As ruas centrais exprimem local onde a cidade nasceu e a partir desse marco verifica-se

que ainda continua a se expandir.

2.4 Acbes da Gestdo Pablica na Area Central

Um dos grandes agentes modificadores do espago é o poder publico, que sob suas
decisGes legais e intervencdo com acOes diretas promove transformacgdes no espaco, que
podem ser visiveis na paisagem. Assim, a medida que a legislacdo, planos e programas foram
contemplados, tanto sob aspectos econdmico, social e politico em que foram elaboradas

mudancas foram implementadas espacialmente.

O poder publico municipal é um importante agente no processo de producdo e
reproducdo do espaco urbano. Através do aparato legal ele atua como legislador e
tributador. Mas o Estado é também agente financiador, empresario e conciliador nos
conflitos que envolvem os demais agentes produtores do espaco urbano (FRANCA
etal., 2014, p. 31).

Nesse sentido, para Franca et al. (2014 p. 22) tanto o capital privado como o poder
publico sdo os agentes que influenciam diretamente na producdo do espago contemporaneo,
que “reestrutura quando a cidade passa por diferentes momentos econdmicos, politicos,

sociais e culturais.
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A emancipacdo de Montes Claros ocorre no século X1X, mas intervengfes urbanas por
parte da Camara Municipal s6 ocorrem na década de 1940, com aplicacdo de leis que
viabilizavam denominacéo e prolongamento de vias publicas, desapropriacdo de imdveis para
remodelacdo da cidade. Nesse periodo ja € possivel verificar uma modificacdo espacial na
concepcao de planejamento como podemos verificar na Lei de n°12 editada e aprovada no dia
26 de junho do ano de 1948, autorizando “obras de embelezamento em logradouros publicos
da cidade de Montes Claros™.

Silva (2008) cita os principais planos locais: o 1° Plano Diretor (1970), o Plano de
Desenvolvimento Local Integrado - PDLI (1973) e o Projeto Cidade Porte Médio - PCPM
(década de 1980). Eles nortearam o crescimento da cidade de Montes Claros num periodo de
intensas transformacdes, cujo papel do Estado Brasileiro residia na elaboracdo de planos
diretores.

As diretrizes entdo estabelecidas no I Plano Diretor Urbano®- popularmente conhecido
como Plano Diretor de “Toninho Rebello”, prefeito da época, contemplava uma vertente de
planejamento urbano popular no periodo, marcado por processo de intervencdo denominado
renovagao urbana®.

O primeiro Plano Diretor de Montes Claros como aponta Gomes (2007), foi elaborado
em 1970, acompanhado por Leis de “Urbanismo e Zoneamento”, “Classificacdo de Uso do
Solo” e “Codigo de Obras”. Como aponta Silva (2008) o Plano Diretor esteve vinculado as
diretrizes propostas no | Plano Nacional de Desenvolvimento Integrado (PNDI). Essas
diretrizes refletiam o contexto nacional, que visava a modernizacdo das nossas cidades. Seu
carater foi mais normativo (regulamentacdo das formas de uso e ocupa¢do do solo), sem o
intuito de tracar normas de orientacdo do uso do solo e a ocupacao das edificacOes existentes

visavam medidas a:

...garantir um melhor padrdo de higiene, seguranga e conforto as habitacGes;
controlar a densidade das edificacGes e da populacdo; orientar os locais proprios
para as atividades de modo a evitar conflitos entre setores econémicos e sociais;
possibilitar o planejamento racional do trafego; e garantir o valor da propriedade
imobiliaria para atrair novos investimentos para 0 municipio (GOMES, 2007,
p.138).

8Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988— Capitulo 11- da Politica Urbana, Art. 182. #1° O plano
diretor...obrigatorio para as cidades com mais de vinte mil habitantes, € o instrumento bésico da politica de
desenvolvimento e de expansdo urbana.

%Este processo ficou conhecido como Renovagdo Urbana (Urban Renewal), no qual ndo havia intuito de
preservar os edificios ou mesmo o conjunto deles. Alguns estudiosos definem este periodo como bulldozer days,
ou seja, um arrasamento de quarteirdes, como aqueles que se observam apos as guerras.

(VARGAS, CASTILHO 20086, p. 09).
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A estrutura urbana de Montes Claros na década de 1970 concentrava em seu centro
urbano a maioria de seus equipamentos de comércios e de servigos basicamente mononuclear
ou monopolar, que representaram um padrdo para o0 processo de intervengdo proposto nas
diretrizes basicas do | Plano Diretor para a cidade (GOMES, 2007; SILVA, 2008). Tratando-
se de um espaco territorial na qual a cidade se desenvolveu historicamente, as transformacgdes
propostas eram significantes, levava a producdo e a expressao do sentido do desenvolvimento

moderno, desde seus primordios.

Mudar o centro significava alterar ndo s6 seu espaco fisico urbano, mas, sobretudo,
alterar a producdo e a constru¢do de um conjunto de significados que,
principalmente em 1970, poderia significar para a populacdo a mudanca do antigo
para 0 novo, da velha cidade rural, lenta e mondtona, para a dindmica da nova
cidade industrializada (SILVA, 2008, p. 79-80).

De acordo com Gomes (2007, p. 139), o Plano de Desenvolvimento Local Integrado
(PDLLI) foi desenvolvido pela PRODAX de Belo Horizonte, no ano de 1977 e “visava orientar
0 planejamento da Administracdo Publica de Montes Claros para 0s anos seguintes e
estabelecia as principais linhas de acbes para o desenvolvimento socioecondémico do
municipio centradas no grau de urbanizagdo da cidade”.

O PDLI constatou assim, como ressalta Silva (2008), que nessa década, 90% dos
equipamentos de comércios e servigos da cidade, incluindo comércio atacadista, pequenas
industrias, servigos de reparo de veiculos e feira livre semanal se concentravam no centro,
provocando grande densidade de fluxo no seu interior. Sua previsdo era de um adensamento,
na qual haveria a substituicdo dos usos de residencial por comercial, uma vez que a area
central era o Unico ponto de articulacdo e circulacdo viaria (GOMES, 2007).

Como mostra Gomes (2007 p.112), a area central atendia além da populacéo local, a
populacdo regional, de um carater polarizador, “um centro dentro de um centro”. na qual
apontou dados referentes a circulagcdo veicular de outras cidades, que correspondia a 20%,
dados que foram cada vez mais crescente no cenario regional.

O Projeto Especial Cidade de Porte Médio — PECPM foi desenvolvido em Minas
Gerais, no final da década de 1970 e inicio dos anos 1980, pela Fundagdo Jodo Pinheiro, em
resposta ao programa de Cidades Médias de 1976 do governo federal.

O programa PECPM de Montes Claros visava atender a demanda da
industrializacdo, subordinando a ldgica urbana local a l6gica industrial. Esse
programa contou com recursos do BIRD - Banco Internacional de Reconstrugdo e
Desenvolvimento. A implementagdo das diretrizes e obras propostas pelo PECPM
de Montes Claros foi de responsabilidade da SEPLAN - Secretaria de Planejamento
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e Coordenacdo da Prefeitura Municipal de Montes Claros, sendo que 70% do capital
investido foi proveniente do BIRD, 20% do cofre do Estado de Minas Gerais e 10%
da Prefeitura Municipal da cidade (...) contribuiram também para uma
descentralizagdo comercial do centro de Montes Claros, desenvolvendo centros de
bairro (GOMES, 2007, p.142).

Na década de 1990 num cenério de falta de controle na gestdo das transformacoes
diante do dinamismo do capital instalado no periodo em Montes Claros, gerando um
crescimento explosivo da populacdo urbana, fundamentado no Orgamento Participativo foi
elaborado no ano de 1991, o Plano de Desenvolvimento de Montes Claros (PDMC) pela
Secretaria Municipal de Planejamento - SEPLAN da Prefeitura de Montes Claros, durante a
gestdo do prefeito Méario Ribeiro da Silveiral® (GOMES, 2007).

Do PDMC foram retirados dados que serviram de base para a elaboragdo, em 1995, do
Plano Diretor de Montes Claros, que tinha como proposta desenvolver um planejamento do
municipio na escala intra-urbana, mas que ndo chegou a ser aprovado na Camara Municipal.

Ainda foi elaborado o Plano Diretor, Lei n°® 2.921 de 27 de agosto de 2001, com a
missao de cumprir as exigéncias da Legislacdo Federal, o que ocorreu sem um diagnostico
atual sobre a cidade e sem consulta e participacdo da populacdo como exige o Estatuto da
cidade™.

Conforme o Plano Diretor, aprovado em 2001, os centros sdo locais de concentragdo
de atividades econdmicas dotados de ampla rede de acesso e grande raio de atendimento.
Conceito que se difere do de centralidade, espacos usufruidos pela comunidade local ou
regional para convivéncia. Como exemplo de centralidade encontra-se as referéncias urbanas
que abrigam atividades ou equipamentos que permitem 0 encontro e a sociabilizacdo da
populacdo (GOMES, 2007).

De acordo com a Lei de Uso e de Ocupacéo do Solo Urbano de Montes Claros (2001),
0 centro histérico tradicional-¢ um espaco dotado de referencial simbolico para a populacéo
em geral e de marcos e edificacbes de valor histdrico, arquiteténico e cultural (GOMES,
2007).

100 Orgamento Participativo, caracteriza-se por ter a participagio da populagio no processo de planejamento das
cidades e na tomada de decisbes acerca da prioridade dos investimentos publicos, estabelecido pelo Estatuto da
Cidade.

11 A elaboragio da Lei Federal 10.257, aprovada em 2001, conhecida como “Estatuto da Cidade”, fomentou o
debate sobre o processo de planejamento urbano das cidades brasileiras, bem como, dos instrumentos de Politica
Urbana, tais como, os Planos Diretores, Planos de Desenvolvimento Econdmico e Social, entre outros. A
obrigatoriedade, prevista na Lei 10257, para que as cidades brasileiras com mais de 20.000 habitantes tivessem
um Plano Diretor aprovado até outubro de 2006.
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Destaca-se nesse contexto, entre as agdes municipais de intervencdo espacial da area

central, o “Projeto Viva o Centro'?”

executado no ano de 2006, com o intuito de promover a
requalificacdo da area central. A proposta se baseava em trés eixos, 0 sOcio—econdmico,
infraestrutura e historico-cultural, que viabilizaram novos tracados no sistema viario e no
trafego da cidade, assim como a padronizagao dos equipamentos urbanos (GOMES, 2007).

Em 2007 pela Lei n° 3.745 de 05 de junho de 2.007 foi disponibilizada verba para
construcdo e manutencdo das calcadas do municipio de Montes Claros, imprimindo
parametros que garantem a acessibilidade e seguranca nos passeios além de estabelecer as
calcadas avancos e recuos em razdo de largura minima.

Em 1° de dezembro de 2016, o entdo Prefeito José Vicente Medeiros sancionou o
Plano Diretor por meio da Lei complementar n°. 532, embasado no Plano Diretor vigente - lei
n° 2.921 de 27 de agosto de 2001. Apesar de ter sido tardiamente sancionada, uma vez que o
Estatuto da Cidade, criado pela Lei n® 10.257 de 10 de agosto de 2001, institui que o Plano

Diretor deve ser revisto, pelo menos, a cada dez anos (FRANCA, 2016).

2.5 Producéo do Espaco e Valorizagdo do solo na Area Central de Montes Claros

Montes Claros, como mostra Canan (2014 p.75), urbanizou-se diante de todo esse
processo historico, (...) “com um crescimento desordenado com as disparidades sociais cada
vez mais visiveis na paisagem urbana”. O processo de urbanizacao trouxe também problemas
peculiares das demais cidades médias brasileiras. Nesse quadro, a acdo dos agentes produtores
do espaco influencia diretamente e indiretamente no desenvolvimento urbano, ocasionando o
que a autora chama de “modernidade seletiva”, tdo comum na sociedade brasileira.

A respeito do processo de producéo do espaco, Reis (2013, p.105) considera que

A producdo da cidade é um processo que demanda a interacdo de varios agentes,
cujos interesses sdo diversos. Os capitalistas, as empresas imobiliarias, a populacéo
excluida e o proprio Estado se articulam e tornam a cidade materializada por meio
das intervencgdes planejadas ou simplesmente pelo ato de viver nesse espago que é
de todos ou apenas de alguns (...) lugar de disputas e conflitos, onde a l6gica
capitalista se concretiza a partir das préaticas cotidianas, e as relagbes sociais séo
travadas entre o capital e o cidadéo, revelando uma cidade produzida coletivamente,
contudo, h4 sele¢des na sua apropriagdo tornando-a excludente.

12 Jornal O Norte de Minas. https://onorte.net/montes-claros/informa%C3%A7%C3%A30-oficial-viva-o-centro-
requalifica%C3%A7%C3%A30-urbana-come%C3%A7a-pela-coronel-prates-1.529357

13 Plano Diretor de Montes Claros - MG. Lei Complementar n° 53, de 01 de dezembro de 2016. Fonte:
https://portal. montesclaros.mg.gov.br/lei/lei-complementar-n-53-de-01-de-dezembro-de-2016


https://onorte.net/montes-claros/informa%C3%A7%C3%A3o-oficial-viva-o-centro-requalifica%C3%A7%C3%A3o-urbana-come%C3%A7a-pela-coronel-prates-1.529357
https://onorte.net/montes-claros/informa%C3%A7%C3%A3o-oficial-viva-o-centro-requalifica%C3%A7%C3%A3o-urbana-come%C3%A7a-pela-coronel-prates-1.529357
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Conforme Pereira et al (2015), a partir do dinamismo atribuido a &area urbana,
compreende-se as relacdes existentes entre 0s agentes responsaveis pela producdo do espaco,
cuja atuacdo numa determinada area envolve interesses que podem ser do tipo econémico,
social ou cultural. Ou seja, “o0 espaco citadino é a forma resultante da acdo de agentes que o
reproduzem e o consomem socialmente em torno do sistema que visa a obtencdo de lucros”
(COSTA; FRANCA, 2019, p.168-170).

Os agentes produtores do espaco para Costa e Franca (2019) sdo responsaveis pela
constante reorganizacdo espacial, suas a¢fes sdo baseadas em interesses préprios, criando
estratégias que mudam, conforme o tempo e espago, manejo e acumulacdo do capital,
promovendo valorizacdo de areas especificas, producdo de infraestrutura, intensidade no uso
do solo, incorporacgdo de novas areas, descentralizacao, entre outros.

Um dos aspectos relevantes na composicdo espacial de Montes Claros, principalmente
em meados da década de 1980, foi a valorizacdo imobiliaria da &rea central para fins
comerciais**. Houve o egresso gradativo daqueles que ali residiam, e, as suas residéncias
passarem por algum tipo de intervencao (reformadas ou adaptadas) para adequarem ao uso
comercial (COSTA; FRANCA, 2019).

No processo capitalista, 0 solo urbano ganhou atencdo, isto €, a terra e 0 que nela é
produzido agregam valor. Seus proprietarios dettm o poder e passam a monopolizar o
mercado determinando os rumos a que se destinaram as areas centrais, sempre na intencédo do
lucro e do dominio de uma classe socio-econdmica sobre a outra (COSTA; FRANCA, 2019).

O mercado imobiliario por meio dos seus agentes influencia na producdo do espago,
cuja acdo é investir em propriedades com possibilidades de transformacdo, readaptacdo com a
intencdo suprema do retorno capital elevado. Isto é, “o movimento do capital imobiliario é
balizado por uma estrutura espacial pre-existente (estoque de terrenos ou edificacGes) e pela

projecao sobre o ambiente construido futuro” (GOMES, 2007, p.135).

Os mecanismos do mercado imobiliario sdo os reguladores do uso do solo na
economia. Entre estes mecanismos, a especulacao imobiliaria valoriza determinadas
glebas de terra que nem sempre possuem infraestrutura basica, 0 mesmo acontece
com aquelas que estdo prdximas ao centro comercial. Contrastando com esta
situacdo, ocorre a desvalorizagdo de é&reas pelo nivel de urbanizacdo, perfil
socioecondmico, pelo tipo de construgdo e também pelo acesso aos servicos urbanos
(COSTA; FRANCA, 2019 p.167).

14 De acordo com dados da Tabela de Valores de Terrenos do Cadastro Técnico Municipal da prefeitura, do ano
de 1967, um terreno no centro chegava a custar 50 vezes mais que os terrenos localizados em bairros vizinhos ao
centro, considerados subcentrais, como o Bairro Séo José, Todos 0s Santos.
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Leite (2006) aponta que a especulacdo imobilidria na cidade de Montes Claros
acontece pelas empresas como também pelas familias tradicionais. O autor destaca serem 0s
latifundiarios urbanos desta terra, uma tradicdo de renda que veio da pecuaria e que
redirecionam tais investimentos para uma mercadoria mais rentavel no solo urbano.

O solo como um produto comercializavel, usufruido pelo mercado imobiliario, tem
agregado em si o valor do lote ou edificacdo, seu preco varia conforme sua localizacdo na
cidade. Por sua vez, o resguarda-se o privilégio das classes sociais que podem pagar por ele,
reafirmando-se, dessa forma, como um mecanismo de segregacgéo espacial (GOMES, 2007).

O solo urbano passa, através do tempo, por inimeras transformagBes em seu uso e a
transicdo de estado e na dindmica da cidade, se torna equivalente ao capital, em uma
perspectiva econémica, na qual o uso esta relacionado as atividades econémicas e funcionais
a que o solo se destina, sendo potencialmente valorizado e revalorizado, dependendo das
especulacOes dos agentes produtores do espaco, adaptada aos desejos desses setores (COSTA,
FRANCA, 2019).

Canan (2014) verificou a partir da segunda metade do século XX no centro de Montes
Claros com a presenca de muitas construcBes antigas que foram compostas por novas
propriedades e ou substituidas por novos estilos arquitetbnicos. Sendo estas, com
caracteristicas designadas para o uso comercial, umas vezes que, as propriedades antigas
“eram as vezes de modo precério, para a instalacdo de edificios destinados ao comércio e
prestacao de servicos (GOMES, 2007, p.92).

Neste cenario, Gomes (2007) mostra que em Montes Claros houve uma renovagao nas
formas no uso e ocupacédo do solo e das edificacOes, sendo visivel a partir de um contexto a
expansao urbana por verticalizacdo para os fins comerciais.

Com a introducdo desses novos conceitos e vivéncias intrinsecas a realidade de cada
época, a comunidade foi inscrevendo nas edificacdes suas caracteristicas, que foram e véo
constituindo o patrimonio historico arquitetébnico de Montes Claros. Porém, para além das
normas e estilos propostos pela elite econémica e politica local, registra-se também o trabalho
dos profissionais da area (REIS, 2011).

A partir dos estudos de Canan (2014), e, compreendendo as temporalidades presentes
na paisagem, ¢é ‘“possivel alcangar os valores que o individuo tem em relagdo as
potencialidades constituidas pela paisagem urbana”, em constante evolugao.

Assim na composigédo do espacgo a sociedade participa da construcéo e reconstrucao da

paisagem e, neste sentido, a cultura também é produto dela. Para Canan (2014), a percepgéo é
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um elemento que fornece informagfes indispensdveis para a compreensdo da formacéo
espacial e social, permitindo a identificacdo do que o individuo atribui a paisagem urbana.

O poder publico municipal, como ja discutido no item anterior, € um importante
agente no processo de producdo e reproducdo do espaco urbano. Através do aparato legal ele
atua como legislador e tributador. Mas, o Estado é também agente financiador, empresario e
conciliador nas acdes e nos conflitos que envolvem os demais agentes produtores do espaco
urbano (FRANCA et al., 2014).

Portanto, o capital privado e o poder publico sdo produtores do espago urbano
contemporaneo, sendo que esse espago se reestrutura quando a cidade passa por diferentes
momentos econémicos, politicos, sociais e culturais (FRANCA et al., 2014).

Costa e Franca (2019) demonstraram que em Montes Claros, a valorizacdo do solo,
esta sob o valor venal®™® baseado na Legislacdo tributaria municipal que institui o Codigo
Tributario do Municipio de Montes Claros - Minas Gerais. Nele determinam-se as
condicionantes dos valores atribuidos ao solo, calculado para fins de cobranca de imposto. Tal
valor leva em consideracdo as dimensdes do terreno, somada a outras variaveis do solo
parcelado.

J& os valores de mercado referentes ao solo urbano sdo definidos pelo mercado
imobiliario, que além das dimensdes do terreno como Franga et al. (2015) apontam, s&o
considerado outros elementos urbanos como  centralidade/segregacao, oportunidades
locacionais, uso e ocupacdo do solo e condigdes de mercado, influenciadas pela "lei da oferta
e da procura”.

A Prefeitura Municipal de Montes Claros disponibilizou para essa pesquisa, 0s dados
referentes ao valor venal do solo da area central de Montes Claros, datados a partir de 1995. A
Secretaria de Finangas informou que os dados do valor venal anteriores foram perdidos.

Para fins de atribuicdo dos valores de arrecadacdo do IPTU, foi estabelecido uma

setorizacdo da area central (vide mapas 02 a 07), inicialmente dividida em Centro Comercial e

150 valor venal ¢ diferente do valor do imével no mercado imobiliario, aquele que normalmente é considerado
para compra e venda. Basicamente, o valor venal do imdvel é uma avaliagdo de quanto vale determinada
propriedade imobiliaria feita pelo poder publico, normalmente a prefeitura do municipio onde ele esta
localizado, é a partir deste valor que serdo calculados os impostos cobrados, como o IPTU (Imposto Sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana) e o ITBI (Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Iméveis). Area do
terreno em que o imovel esta construido (A); Fator idade da propriedade — idade do imdvel desde que foi
construido (I); Fator posicdo — em outras palavras, a localizagdo do imével (P);Valor médio do metro quadrado
de imdveis proximos, segundo a Planta de Valores do Municipio (VR);E o fator tipologia da residéncia, que
enquadra as caracteristicas de construcdo do imovel, como reformas, acréscimos, modificaces, etc. (T). Todos
esses valores e nimeros sdo aplicados na seguinte férmula para calcular o valor venal do imével = A X VR x | X
P x TR. Essa, no geral, é a formula utilizada pelos municipios, mas ela pode variar — outros coeficientes podem
entrar na conta. (JUNIOR, 2011).
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Centro Residencial, que conforme os anos de exercicios foram subdivididos perante a
dindmica da area, como pode ser verificado no Mapa 08 com todos 0s setores reunidos.

Até o0 ano de 2005, a area central era dividida em trés grupos, compreendendo a
Centro Comercial | e Il e Centro Residencial I, que ap6s este ano ampliou-se para dois
grupos, a saber: o Centro Residencial 1l e Centro Residencial Ill. Logo no ano de 2007, a
divisdo da area central foi ampliada para total de oito grupos, sendo Centro Comercial, I, 1A e
I, e atribuido mais uma divisdo ao Centro Residencial, o IV. Na nova diviséo da area central,
foi criada uma zona satélite fora do perimetro dela, para instalacdo de depdsitos com fungéo
de atender a demanda do Centro Comercial Regina Peres. Considerando 0s objetivos do
estudo em questdo ndo atribuimos valor nessa zona.

O Centro Comercial é mais valorizado do que o residencial. O Centro Comercial |
possui 0s maiores valores dentro de toda a area central conforme quadros de valores (02, 03,
04). Esta area, compreendendo a Praca Dr. Carlos Versiani, € considerada pela prefeitura em
funcdo do papel e intensidade historica que exerce em toda cidade. Em 2007, este setor foi
subdividido, em Centro Comercial I A, que compreendeu as ruas paralelas com a Pracga Dr.
Carlos. O centro comercial 11 abrange os quadrantes que fazem limites ao Centro Comercial |
(Ruas Lafetd, Dom Pedro Il, Dr. Veloso e sdo Francisco). Em 2007, com a criacdo de mais
uma subdivisdo no Centro Comercial I, os valores destes tiverem um aumento expressivo,

enguanto o Centro Comercial 1l registrou uma reducao que seguiu nos anos subsequentes.

Mapas 02 e 03: Divisdo da area central de Montes Claros-Centro Comercial I, IA, 11.
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O centro residencial abrange as demais localidades da area central, que se localiza nos
extremos do centro comercial, sendo subdivididos em quatro, sendo: o | e o Il que estdo ao sul
e sudeste da area central, o Ill a oeste em limite com o Il esta na por¢do que vai além da
Catedral Metropolitana e estacdo ferroviaria. J& o centro residencial IV compreende ao setor
mais antigo da cidade, incorporando o centro historico, a Praga de Esporte alcangando nesse

extremo toda a area central que abrange a Avenida Sanitaria onde se localiza o Mercado

Municipal atual.

215w 5210w
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Mapas 04 e 05: Divisdo da area central de Montes Claros Centro Residencial I e I1.
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Leite (2006) mapeou os valores do solo na cidade em 2006, e verificou que na area
central h& varios valores atribuidos. Para o autor, os valores se associam tanto aos
investimentos como as deficiéncias na infraestrutura relativa a cada setor. Como exemplo
existe a regido sudoeste proximo ao bairro Todos os Santos, caracterizado por ser dotado de
melhor infraestrutura e residéncia de popula¢do de maior renda, que tem precos do solo mais
elevado em vista das demais regides, sendo R$88,70 (oitenta e oito reais e setenta centavos)
por metro quadrado (m2?). Na por¢do sul e leste da area central, no limite com o bairro
Morrinhos que dispde de uma infraestrutura mais deficiente em relagdo aos demais limites da
area central, verifica-se uma reducdo no preco do solo cerca de R$ 28,94 (vinte e oito reais e
noventa e quatro centavos).

Ao analisar os dados da Prefeitura, verifica-se que houve um declinio do valor do solo,

nos anos que se seguiram apds 1995 (Quadro 02).

Quadro 02: Valor Venal m2 do solo da Area Central — 1995 a 2004

Anexo | 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Centro Comercial | | 500,00 | 400,00 | 400,00 428,60 | 428,60 342,88 | 641,67 690,50 | 765,97 850,37
Centro Comercial |

A
Centro Comercial 250,00 200,00 | 200,00 214,30 | 214,30 171,44 | 310,00 333,59 | 370,00 410,77
1
Centro Residencial | 150,00 70,00 70,00 75,01 75,01 60,01 102,01 109,77 121,76 135,18
|
Centro Residencial
1]
Centro Residencial
11
Centro Residencial
\4
*Valores em Reais (R$) **A divisdo regional difere da atual

Fonte: Prefeitura Municipal de Montes Claros — Secretaria Municipal de Financgas

Ao analisar os dados da Quadro 02, observa-se que nos anos anteriores ao exercicio de
2000, final da gestdo da administracdo do prefeito Jairo Ataide Vieira (1997 a 2000), o valor
do solo na area central registrou uma queda. Ao comparar os valores do ano de 1995 até 2000
ocorreu uma desvalorizacao no centro comercial | e Il correspondente a 31,42%, enquanto no
centro residencial | ocorreu uma queda de 59,99%.

Por sua vez, nos anos seguintes com uma continua administracdo do entdo Prefeito em
um novo mandato (2001 a 2004), houve um aumento significativo dos valores atribuidos ao
solo, como pode ser verificado ainda na Quadro 02. No centro residencial I, houve aumento
de 41,17%, ja no centro comercial Il de 44,69%, e no centro comercial |1 aumento de 46,56%.

A mudanca dos valores da indicio de uma manipulacdo destes, medidas com influéncias de
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ideais politicas. Com reducdo no ano de ultimo mandato da entdo administracdo em campanha
para reeleicdo, seguida de aumento, em inicio do segundo mandato (2001).

Ao verificar a Quadro 03, no ano de 2011, houve um reajuste consideravel em relagédo
aos anos anteriores, com uma valorizagdo em toda area central em relagdo ao ano de 2010.
Nos centros comerciais (I, 1A, I1) houve exatos 37,5% de aumento do seu valor, assim como
aconteceu com os centros residenciais (I, Il, 111, V), com uma valorizacdo de 37,49%. Nota-
se, como exposto na Quadro 04, valorizacdo desta area em 2017 em relacdo a 2014, 20% de

aumento.

Quadro 03: Valor Venal do m? solo da Area Central — 2005 a 2013

Anexo | 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Centro Comercial | | 850,37 850,00 1000,00 | 1000,00 | 1059,00 | 1323,75 | 2118,00 | 2252,705 | 2427,289
Centro Comercial |
A 800,00 |800,00 |847,2 1059 1694,4 |1802,164 | 1941,832
Centro Comercial | 410,77 | 450,00
1 400,00 |400,00 |423,6 529,5 847,2 901,0819 | 970,9158
Centro Residencial | 135,18 | 169,00
| 180,00 180,00 190,62 238,28 381,248 | 405,4954 | 436,9213
Centro Residencial 169,00
1 170,00 |170,00 |180,03 |225,04 |360,064 |382,9641 |412,6438
Centro Residencial 136,00
11 150,00 |150,00 |158,85 |198,56 |317,696 |337,9015 | 364,0888
Centro Residencial
v 136,00 | 136,00 |144,024 | 180,03 | 288,048 |306,3679 | 330,1114

*Valores em Reais (R$)

Fonte: Prefeitura Municipal de Montes Claros — Secretaria Municipal de Financas

Quadro 04: Valor Venal do m? solo da Area Central — 2014 a 2020
Anexo | 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Centro Comercial | 2543,799 | 2699,989 | 2968,097 | 3201,687 | 3288,132 | 3438,071 3525,054
Centro Comercial | A 2035,039 | 2159,991 | 2374,478 | 2561,349 |2630,506 | 2750,457 2820,043

Centro Comercial Il 1017,52 1079,995 | 1187,239 | 1280,675 | 1315,253 | 1375,228 1410,022
Centro Residencial | 457,8935 | 486,0081 | 534,2688 | 576,3157 | 591,8762 | 618,8658 634,5231
Centro Residencial Il 432,4507 | 459,0032 | 504,5822 | 544,2928 | 558,9887 | 584,4786 599,2659
Centro Residencial Ill 381,5651 | 404,9932 445,209 480,247 | 493,2136 | 515,7042 528,7515

Centro Residencial IV | 3459567 | 367,1984 | 403,6613 | 4354294 | 447,186 | 467,5777 | 479,4074
*Valores em Reais (R$)
Fonte: Prefeitura Municipal de Montes Claros — Secretaria Municipal de Financas

Por meio da andlise do Grafico 01, tem-se 0 comparativo da evolucdo dos valores
referentes aos Centros Comerciais I, 1A e 11, 0 que demonstra que ainda ha na Praca Doutor
Carlos a maior valorizagdo comparando com as demais subdivisdes, principalmente no Centro

Comercial I1, que se distancia do ndcleo intenso que se estabelece na Praca.



63

Gréfico 01: Comparativo da evolucdo dos valores referentes aos Centros Comerciais I,
IAell
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Fonte: Dados da Prefeitura Municipal de Montes Claros — Secretaria Municipal de Financas
Org: BARBOSA, M.C., 2019

Ao analisar as subdivisdes que compreendem a area tratada como a de maior potencial
residencial na area central (Grafico 02), observa-se que a populacédo residente € menor em
relacdo aos outros setores da cidade. Considerando as caracteristicas inerentes a area central
como mostrado neste capitulo, verifica-se que houve uma ampla expansdo da cidade desde a
década de 1970. Nestas regides subdivididas na area central, a zona residencial | tem em si
uma valorizacdo historica por estar diretamente ligada a subdivisdo comercial.

A subdivisdo em referéncia ao centro residencial IV denota que o nucleo historico e a
popular Rua de Baixo, que compreende as ruas proximas ao Mercado Novo e a Praca de
Esporte, tém um valor menor diante das demais subdivisfes, apresentando-se como uma area
estagnada no contexto central cujos valores agregados a sua importancia histérica e cultural

ndo sdo somados a perspectiva de valorizagdo imobiliaria em curso em Montes Claros.

Gréfico 02: Comparativo da evolugdo dos valores referentes aos Centros Residenciais I,
I, Hnielv
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Fonte: Prefeitura Municipal de Montes Claros — Secretaria Municipal de Financas
Org: BARBOSA, M.C., 2019
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Foi realizado também um comparativo do valor venal dado pela Prefeitura com dados
de Valor de mercado (Mapa 08). Os dados foram recolhidos nos sites das principais
imobilidrias da cidade de Montes Claros (Master Imoveis, Vivendas Imdveis, Jair Amintas
imoveis, JF e A.T. Lacerda) associadas ao Netmovéis desde o ano de 2019. A pesquisa se deu
pela compra de imdveis na are central. Os dados da localizagdo dos imdveis foram acoplados
justapostos aos setores da Prefeitura Municipal para referéncia do valor venal. Foram
recolhidos a metragem da propriedade, o valor de venda e o valor do metro quadrado.

A partir disso, procedeu-se com a analise do valor do solo a partir dos dados
levantados acerca do valor venal e valor de mercado do m? construido na area de estudo,
conforme informado, coletados junto a Prefeitura Municipal e nos Sites das principais
Imobiliarias da cidade de Montes Claros. Os dados obtidos foram sistematizados em tabelas e
mapas.

Na andlise dos dados de valor do solo, pode-se verificar que o setor onde se encontra a
maior quantidade de edificacdes historicas da cidade, é aquele que possui a menor valorizacao
em toda area central. O setor onde se encontra a maior quantidade de remanescentes historicos
é o centro residencial 1V que se localiza no entorno da praca da matriz. Essas duas areas
representam o ndcleo historico da cidade que conforme a Lei de Uso e Ocupagdo (Lei n°
4.198/ 2009) refere-se ao Setor Especial 4. Contém o menor valor venal na Area central (R$
136,00) e, comparado com 0s demais setores, 0 seu valor de mercado esta entre 0s menores
(R$ 2.506,60).

Considerando a grande quantidade de bens inventariados que foram demolidos ao
longo dos anos, verificou-se que a sua valorizagdo ndo seguiu as mesmas proporcdes das
demais. Trata-se de uma &rea adensada que contém as construcdes mais antigas da cidade,
todavia, o potencial cultural agregado a ela nao a qualifica na valorizacdo do solo sob a acao
dos agentes urbanos diante do contexto geral da area central.

Outra parte da area central que se destaca no contexto cultural, cerne da cidade, e que
contém edificios historicos € a Praga da Matriz. Na regionalizacdo da Prefeitura ela esta
localizada no Centro Comercial 11 com maior valorizagdo, correspondendo o valor venal a R$
400,00 e o valor de mercado a R$ 4.521,21. Isso equivale ao dobro do valor comparado ao
setor Centro Residencial IV onde estdo situadas as demais edificacdes do ndcleo histérico da
cidade.

Ao analisar a média do valor venal em toda area central no ano de 2020 verificou-se
um valor correspondendo a R$ 405,14, enquanto o valor de mercado refere-se a R$ 4.011,43.

Isso demonstra que o valor de mercado € em torno dez vezes maior que o valor venal. A
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valorizacdo do solo estd no potencial econémico existente nesse local, assim como por se
tratar de ser uma das areas mais adensadas da cidade, com poucas possibilidades de obtencéo
de propriedades, principalmente quando se trata de lotes sem construcdo. Apesar das demais
centralidades que se deram com a expansdo urbana de Montes Claros a area central (Centro
Comercial I1) ainda alcan¢a maior destaque devido sua tradicdo comercial.

Mapa 08: Valor venal do solo e do valor de mercado do m2 construido na Area Central
conforme subdivisdo da Prefeitura de Montes Claros/MG*.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Montes Claros e Site das Imobiliarias de Montes Claros.
Org: BARBOSA, M.C., 2020.

Verifica-se que o potencial econdmico que caracteriza a area central é que rege a sua
valorizacdo, ja que o valor de uma propriedade estd no seu retorno econdmico. 1sso é notavel
no setor onde se localiza o Centro Comercial | que tém os maiores valores, cujo valor minimo

do m2 de éarea construida equivale a R$ 1.500,00 e o m&ximo R$ 10.330. Essa &rea é

16 A area da antiga estacdo ferroviaria é tratada como Centro Residencial 111, mas como sua limitagdo atinge até a
Praca Duque de Caxias, nos tratamos esta area como Bairro Santa Rita. A &rea proxima ao Mercado Municipal é
tratada como Loteamento Antonio Lafeta Rebelo. A area proxima a Prefeitura Municipal até a Ponte Preta é
tratada como Centro Residencial IV.
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constituida e adensada por edificios antigos que ao longo do tempo foram adaptados e
reformados para fins econémicos, e, por isso, possuem grande procura para 0 uso comercial.

O Centro Comercial IA, segue a tradicdo econbmica existente no centro comercial I,
com valores préximos a ele, mas compreende uma area mais ampla, de intenso comércio, cujo
valor minimo do m2 de area construida equivale a R$ 2.000 e o valor méaximo de R$ 7.239,76.
Nela existem poucas areas nao construidas e nas existentes funcionam estacionamentos
privados. No setor do Centro Comercial 1A foi encontrado somente um unico terreno,
disponivel para a venda, cujo valor do metro quadrado (m2) corresponde a R$ 2.000 o valor
minimo da area construida neste setor.

O Centro comercial Il corresponde a area mais externa ao centro comercial 1A que
inicia a partir da Rua Dom Pedro 11, abrangendo as Pracas Coronel Ribeiro e Dr. Jodo Alves e
ruas do seu entorno. Dentre os demais setores de intenso comércio, tem uma média de valor
menor, por sua vez nos deparamos com valores discrepantes na qual o minimo do m2 de area
construida corresponde a R$ 1.320,00 e o valor maximo de R$ 12.413,00. Uma vez que neste
setor estdo instaladas propriedades de importancia em todo contexto da area central, como o
Automdvel Clube na Praga Dr. Jodo Alves, o Hotel Sdo José e o Cine na Praga Coronel
Ribeiro, propriedades que, apesar do valor simbolico, sdo consideradas bens sem atrativos
para novos usos, construcdes aquém do seu tempo e que precisam de alto investimento, o que
as tornam de dificil negociacdo no mercado cujo atrativo estaria no terreno. Terrenos que se
apresentam com alto valor, na comparacgédo das areas ndo construidas na qual os valores do m?
variam entre R$ 3.571,00 (minimo) e R$4.514,00 (valor maximo).

O setor comercial ¢ uma divisdo que foi subdividida conforme as gestGes municipais
ao longo dos anos, diante da dindmica urbana. A area central tem em si a concentracdo dos
usos de comercio e servicos com a Praca Dr. Carlos Versiani considerada o nucleo, e
conforme a intensidade destes ocorreu subdivisdo do setor. Assim correspondendo a média
dos valores encontrados seguem respectivamente a divisao da Prefeitura.

O centro residencial compreende 0s setores que tem como caracteristica conter
residéncias. O centro residencial I, localizado no setor leste do centro, teve uma ocupacao
enfatizada com a instalacdo da Igreja Catedral e a Estagdo Ferrovidria. Em comparagdo com
0s demais setores residenciais tem o maior valor conforme Mapa 08 tanto venal e de mercado,
na qual o minimo do m2 de area construida no ano de 2020 correspondeu a R$ 1.888, e valor
méaximo de R$ 5.055,61. Quanto a area ndo construida o valor minimo de mercado encontrado
foi de R$ 1.583,33 0 m? e 0 valor maximo de R$ 4.353,00.
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O centro residencial 11, localizado na regido que permeia a avenida sanitaria, tem em
seu destaque a Avenida Coronel Prates e Mestra Fininha, tem uma média dos valores de solo
conforme Mapa 08, um pouco abaixo do Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI.
Destaca-se por atrair 0 uso de servigos, principalmente no setor de salde, com presenga de
hospitais e clinicas médicas. O minimo do m2 de area construida corresponde a R$ 2.777,77 e
0 valor maximo de R$4.848,00. Nesse Centro encontramos a maior valorizagdo do m? de
areas ndo construidas, com o m? correspondendo a R$ 3.148,14 e o valor méximo de R$
6.542,05. O setor com amplos terrenos, concentra maior quantidade de lotes a vendas dentro
da érea central.

O centro residencial 111 é um setor que fica entre o setor do CRI, CClI e os bairros Séo
José e Roxo Verde, se destaca neste setor a Rua Belo Horizonte, tem uma composicdo de
edificios simples, erguidas na década de 1970, tem o menor valor de mercado atribuido ao m?2
da area construido que corresponde a R$1.311,00 e o valor maximo de R$3.007,00. Assim
como tem o menor dos valores do metro quadrado de area ndo construida, em toda area
central, na qual o minimo do m2 de area construida corresponde a R$1.195,21 e o valor
maximo de R$2.857,00. E um setor que tem o menor potencial econdmico dentro de toda area
central.

O centro residencial 1V tem a menor média de valor venal do solo. Permeia o nlcleo
histdrico, possui muitos remanescentes arquiteténicos mais antigos da cidade, por sua vez a
média do valor de mercado é de R$ 2.506,60 na qual 0 minimo do m?2 de area construida
corresponde a R$1.168,00 valor maximo de R$4.750,00. Por sua vez, 0 minimo do m? de area
construida corresponde a R$1.246,00 e o valor méaximo de R$3.001,00. A &rea dispbe de
poucos lotes, e estes sdo advindos de demolicbes, muitas vezes de construcdes de valor
histdrico, sem medidas protetivas.

Sobre isso, conforme Franca et al (2015, p. 208-209), os bairros centrais como o
proprio Centro, Melo e Sdo Luiz possuem os valores de terrenos mais altos da cidade que
estdo entre R$117,52 e R$1.251,11 (Centro). Os autores entendem essa dindmica pela propria
“localizacdo central que oferece com servicos comerciais e também prestacdo de servigos,
como bancos ¢ hospitais”. O valor venal do centro comercial em 2014 equivalia R$ 1.251,11
enquanto o valor de atribuido do mercado imobiliario foi de R$ 3. 076,00

Conforme os estudos de Franca et al. (2015), no periodo de 1995 a 2014 o solo se
manteve em constante valoriza¢do, principalmente na &rea central que dispde de melhor
estrutura com terrenos cujo valor do m2 construido sdo os mais altos. A média do valor venal

do m2 do periodo correspondeu a R$ 1.251,11. Entretanto, quando atribuido o valor de
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mercado, diante de caracteristicas, quer seja localizagdo ou qualidade do imdével, o valor do
m2 construido chega a R$ 3.076,00.

Na visdo de Batista et al. (2019) a area central dentro da area de ponderagédo apresenta
0s maiores valores de solo urbano em todo complexo urbano com média entre R$ 704,00 a R$
1.034,00 por m?,

Tal valorizacdo da area central para Franca et al. (2015) reside na infraestrutura que é
oferecida, local das principais prestacfes de servigos e atividades comerciais diversificadas e
gue conta com a presenca de equipamentos urbanos diversos, como pragas, correios, bancos,

hospitais, escolas, igrejas, 6rgdos publicos, entre outros.

Analisado sob duas perspectivas, o solo urbano na cidade de Montes Claros se
mantém em constante valorizacdo em todas as éareas, quer seja no valor venal, para
calculo de Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) da Prefeitura considerando
localizacdo, estrutura e, também na perspectiva do m? construido no valor do
mercado. O valor do terreno neste caso é calculado considerando a méo de obra
empregada, localizagdo, estrutura do imdvel e infraestrutura do bairro. Em ambos
0s casos, 0s valores mostraram-se mais elevados na area central em funcéo de sua
estrutura urbana e disponibilidade de comércios e servigos (FRANCA et al, 2015, p.
213).

Aponta-se nessa configuragdo a acdo combinada dos agentes imobiliarios com o poder
publico, que acaba condicionando transformacBes na paisagem urbana, ora com espacos
subvalorizados pelo poder publico com estruturas de prédios obsoletos, ora com agdes para
valorizacdo sob a ¢tica do valor venal do solo baseado no codigo tributario, apontando
investimentos tanto em infraestrutura como em atrativos para uso econémico, notadamente.

O patrimdnio arquitetdnico que compde a paisagem da area central de Montes Claros
revela processos socio-culturais, a partir da influéncia dos diversos agentes urbanos. Nessa
direcdo, o proximo capitulo aborda o papel do poder publico quanto o patrimonio edificado no
contexto cultural da cidade. Tal discussao se desenvolve sob a 6tica da medida legislativa de
preservacdo e protecdo, assim como demais medidas que induziram as transformacgdes que

modificaram a paisagem.



CAPITULO IlI: A PAISAGEM URBANA E O PATRIMONIO HISTORICO
ARQUITETONICO EM MONTES CLAROS/MG.

Neste terceiro capitulo, concentrou- se a analise acerca da area central de Montes
Claros, objeto e local de estudo desta pesquisa, sua formacdo e evolucao historica. Busca
compreender as transformacGes que se sucederem neste espagco por meio de sua paisagem,
visualizadas em suas edificagcdes, contemplando seu patrimonio arquitetdnico histérico, que
traduz as vivéncias e fatos do passado, elementos essenciais para compreender as
permanéncias e auséncias, que em decorréncia das demolicdes relatam as transformacdes

visiveis que emerge da esséncia da sociedade.

3.1 Patrimonio sob a Legislacdo Municipal

As tratativas acerca do patriménio historico arquitetdnico envolvem uma discussdo
sobre demolicdo, desapropriacdo, deveres, obrigacdes e responsabilidades dos proprietarios e
do Estado. E uma temética que ndo finda, diante da dindmica urbana os objetos e elementos
estagnados no tempo promovem uma vasta polémica a ser debatida, principalmente no que
concerne o custeio da preservagéo (LESSA E SILVEIRA, 2012).

No que concerne as medidas protetivas diretamente aplicadas, uma das primeiras é a
Lei Municipal n° 1.529, editada e aprovada em 22 de abril de 1985, estabelecendo um 6rgao
de protecé@o do patrimonio histérico, artistico e cultural de Montes Claros — INPHA. A partir
desta Lei foi realizado o primeiro Inventario de Protecdo do Acervo Cultural de Montes
Claros (IPAC-MONTES CLAROS) que aconteceu no mesmo ano.

O 1° Inventéario de Protecdo do Acervo Cultural de Montes Claros (IPAC-MONTES
CLAROS) em 1985, como aponta Lessa e Silveira (2012), foi pioneiro no estado em Minas
Gerais, com documentacdo ampla que envolveu as areas de historia, arquitetura, bens moveis,
arte aplicada, espeleologia e arqueologia.

O inventério busca recolher dados das obras arquiteténicas, com a elaboracdo das
fichas de inventario do Municipio de Montes Claros seguindo padrdo estabelecido pelo

Instituto Estadual do Patrimonio Historico e Artistico de Minas Gerais- IEPHA-MGY', que

17 Desde 1931, com a assinatura da Carta de Atenas, incitou a criagio de 6rgdos de protegdo ao patrimdnio, mais
tarde, com a assinatura do Compromisso de Brasilia, em 1970, o governo de Minas Gerais cria a instancia
estadual de patriménio com o objetivo inicial de colaborar na atuacéo do entdo Servico do Patriménio Histdrico
e Artistico Nacional — Sphan, atual IPHAN. Coube ao historiador Affonso Avila a pesquisa e a articulagio para a
redacdo e aprovagdo da Lei n® 5.775, de 30 de setembro de 1971, que cria o Instituto Estadual do Patriménio
Histérico e Artistico de Minas Gerais (IEPHA, 2016).
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cobre todas as etapas necessarias para 0 conhecimento, levantamento, fichamento,
arquivamento e disponibilizacdo para fins de pesquisa de inimeros e diversos bens de
interesse de preservacao.

Em 02 de outubro de 1987 na gestdo do entdo prefeito Luiz Tadeu Leite, foi
estabelecido a Lei de n°® 1.652, autorizando o poder executivo a proceder o tombamento dos
bens e imdveis urbanos e rurais, destinados ao acervo do patrimdnio historico, artistico,
cultural, arquiteténico e natural do Municipio na forma da Lei de n°® 1.529 instituida
anteriormente em 1985. Nela ficou estabelecido o tombamento de bens arquitetonicos
urbanos, tanto propriedades avulsas como conjuntos residenciais e comerciais, elementos de
valor historico, seguida da Lei de n°® 1.653 de mesma data, que proibi as demolicdes de
edificacGes de valor historico e artistico, tombadas. Importante frisar que, a Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo municipal de n® 4.198 editada em 23 de dezembro de 2009 enfatizar ser a
Lei n®1.653/1987 referente a lei de Tombamento*?, ela ndo havia sido efetivada.

Por sua vez a Lei de n° 1.652, tratou-se de uma "Lei Provisoria”, sem a devida
validade legal, mas que chegou a ser publicada no antigo Jornal do Norte, em 15 de outubro
de 1987, ndo chegou a ser executada. Tendo em vista o fato de que tombamento é
prerrogativa do Executivo, através de Decreto, a hipotese levantada é que o prefeito da época
ndo era a favor do tombamento de bens imdveis, residindo ai razdo da Lei Provisoria ter sido
descartada do cenério.

Na gestéo do entdo prefeito Mario Ribeiro foi estabelecido a Lei de n® 2.041 em 26 de
maio de 1992, que modificava dispositivo da Lei anterior de n° 1.529 de 1985, estabelecendo
a protecdo do patrimonio historico, artistico e cultural de Montes Claros, destacando a criacdo
do Conselho Municipal do Patriménio Histérico, Artistico e Cultural de Montes Claros-
COMPHAC, que tem como proposta a criacdo de instrumentos legais de politicas publicas,
aos proprietarios de bens imdveis tombados ou inventariados.

O COMPHAC propde ainda o desenvolvimento de programas de ocupacdo e
revitalizacdo do patriménio cultural com incentivo & instalacdo de comércios e servi¢os em
edificios histdricos, com propostas que fomentem o lazer, turismo no ambito cultural,
compondo espacos onde a populacdo usufrua da cultura local, como o Centro historico, ja

instalado e denominado “Corredor Cultural Padre Dudu” pela Lei Municipal de n°4.495 de 02

18 O tombamento é um instrumento juridico criado em 1937 pelo Decreto-lei n® 25 como uma forma de protegio
do patriménio cultural brasileiro. O principal efeito do tombamento é conservar os bens materiais, coisas moveis
ou imdveis que sao reconhecidas como portadoras de valores culturais, criando obrigages para os proprietarios
de bens tombados, para o poder publico, como para a sociedade em geral, de manter e conservar o bem cultural
(RABELO; REZENDE, 2016).
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de abril 2012. Projetado pelo arquiteto e urbanista, ex-presidente do COMPHAC, Aliomar

Veloso Assis, com propostas que vao além das estabelecidas pelo governo federal como
isencdo de IPTU (LESSA E SILVEIRA, 2012).
Importante citar a Lei de n° 2.705 de 22 de abril de 1999, promulgada na gestdo do

prefeito Jairo Ataide, que instaurou uma abrangéncia da politica cultural do municipio de

Montes Claros, com decreto de Tombamento firmando e intensificando o papel do

COMPHAC na preservacdo dos bens, com a finalidade de “deliberar sobre diretrizes,

politicas, normas regulamentares e técnicas para protecdo e preservacdo do patriménio

cultural, histdrico, natural e cientifico de interesse de preservacdo do municipio (Art. 14).

Pelo Decreto-Lei n® 1.761, de 28 de setembro de 1999, no municipio de Montes Claros

dezoito edificacbes foram inseridas ao tombamento, sendo dezesseis localizadas na area

central, (Quadro 05). Os dados foram tabulados com informacdes referentes a localizagdo do

edificio, o tipo da propriedade, e, os inventarios em que foram inseridos, assim como, a

situacéo e a funcéo atual da propriedade.

Quadro 05: Edificacdes sob Protecdo do Decreto de Tombamento n°1761 -28/09/1999

Designacéo Localizagdo Propriedade Inventario Situacdo Funcéo atual
Praca Dr. Chaves s/ n° Puablica 2008/2009,2012 | Preservada | Permanece
Igreja da Matriz P¢. Dr. Chaves s/ n° Eclesiastica | 2008, 2012 Modificada | Permanece
Residéncia D. | P¢. Dr. Chaves n° 06 Particular 1985,2008,2012 | Preservada | Permanece
Firmiana
Solar dos Oliveira | P¢. Dr. Chaves n° 152 CAANM 1985,2008,2012 | Modificada | CAANM
Sobrado dos | P¢. Dr. Chaves n°® 18/22 | Particular 1985 2008,2012 | Modificada | Comer.
Mendes Artesanato
Palécio Episcopal P¢. Dr. Chaves n° 52 Eclesiastica | 1985,2008,2012 | Preservada
Sobrado dos | Rua Coronel Celestino | Publica 1985,2008,2012 | Preservada/ | Sec. Da
Mauricio de Freitas n°99 Cultura
Sobrado da FAFIL | Rua Coronel Celestino | Institucional | 1985,2008,2012 | Preservada/ | Museu

de Freitas n° 75
Sobrado de Dulce | R. Justino Camara n°114 | Puablica 1985,2012 Preservada/ | Inst. Hist. e
Sarmento Geog.
Sobrado R. Justino Camara n® 115 | Particular 1985,2012 Preservada/ | Comercial
Sobrado  Coronel | R. Justino Camara n°® 93 Publica 1985,2012 Preservada/ | Procon
Celestino
Santuéario Bom | R. Belo Horizonte n°116 | Eclesiastica | 2012 Preservada/ | Permanece
Jesus
E. E. Goncalves | Praca Dr. Jodo Alves Institucional | 1985, 2010, | Preservada | Permanece
Chaves 2012
Palacio do Policia | R. Camilo Prates n°348 Institucional | 1985,20102012 | Preservada | Permanece
Militar de MG
Conservatorio R. Dr. Veloso, n° 432 Institucional | 2010,2012 Preservada | Permanece
Estadual de Musica
Catedral de Nossa | P¢. Pio Xl s/n Eclesiastica | 2010, 2012 Preservada | Permanece

Senhora Aparecida

Fonte: Secretaria Municipal da Cultura
Org: BARBOSA, M.C., 2020.
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S&o objetivos do Plano Diretor sob a Lei n° 2921 de 27 de agosto 2001, preservar,
proteger e recuperar 0 meio ambiente e o patriménio cultural, historico, paisagistico, artistico
e arqueologico do municipio, por meio do controle do uso do solo urbano e rural de forma a
assegurad-los, e dar acesso a aqueles de natureza pulblica. Destaca-se nesse plano a
preocupacdo com o valor cultural do centro historico constituido pela area proxima da Praca
Dr. Chaves, com a adocdo de estratégias direcionadas a promocdo do desenvolvimento
urbano, preservando a paisagem urbana, composta pelo patriménio historico-cultural da area

central. Faz da parte do Plano uma secdo destinada ao enfoque do patriménio que estabelece:

SUBSECAO IV - DA PROTECAO DA MEMORIA E DO PATRIMONIO
CULTURAL

Art. 14 Sdo diretrizes de protecdo da memoria e do patrimdnio cultural:

| - Priorizar a preservacdo de conjuntos e ambiéncias em relacdo a edificacGes
isoladas;

Il - Proteger os elementos paisagisticos, permitindo a visualizagdo do panorama e a
manutenc¢do da paisagem em que estdo inseridos;

I11 - promover a desobstrucdo visual da paisagem e dos conjuntos de elementos de
interesse histdrico e arquitetdnico;

IV - Adotar medidas visando a manutencdo dos terrenos vagos lindeiros a mirantes,
mediante incentivos fiscais, desapropriagdo ou transferéncia do direito de construir;
V - Estimular agBes - com a menor intervencao possivel - que visem a recuperagao
de edificios e conjuntos, conservando as caracteristicas que os particularizam;

VI - Proteger patriménio cultural, por meio de pesquisas, inventarios, registros,
vigilancia, tombamento, desapropriacdo e outras formas de acautelamento e
preservacao definidas em lei;

VII - compensar os proprietarios de bens protegidos;

VIII - coibir a destruicdo de bens protegidos;

IX - Disciplinar o uso da comunicacdo visual para melhoria da qualidade da
paisagem urbana;

X - Criar 0 arquivo de imagem dos imdveis tombados;

X1 - definir o mapeamento cultural para &reas historicas e de interesse de
preservacdo da paisagem urbana, adotando critérios especificos de parcelamento,
ocupagdo e uso do solo, considerando a harmonizacao das novas edificacbes com as
do conjunto da &rea em torno.

Paragrafo Unico - As diretrizes referidas neste artigo devem ser aplicadas
preferencialmente na serra dos Montes Claros, em suas proximidades e nos
conjuntos urbanos:

| - Das Ruas Padre Teixeira/Gongalves Figueira;

Il - da Avenida Oswaldo Cruz; 11 - da Avenida Padre Chico;

IV - da Rua Belo Horizonte;

V - da Rua Pires e Albuquerque;

VI - da Avenida Ovidio de Abreu;

VII - da Rua Januéria;

VIII - da Av. Cel. Prates/Av. Mestra Fininha;

IX - da Rua Cel. Celestino;

X - da Rua Justino Camara/Simedo Ribeiro;

Xl - da Rua Dr. Veloso;

XII - das Ruas Cel. Altino de Freitas/Camilo Prates;

XIII - das Ruas Carlos Gomes/Dr. Santos/e Av. Arménio Veloso;

X1V - da Rua S&o Francisco;

XV - da Rua Cel. Joaquim Costa e Av. Padre Chico;

XVI - da Av. Francisco Sa;

XVII - da Rua Carlos Gomes;
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XVIII - da Rua Pires e Albuquerque;

XIX - da Av. Filomeno Ribeiro;

XX - Das Ruas Lafeta /Visconde de Ouro Preto;

XXI - da Rua Governador Valadares; XXII - da Rua Cel. Antdnio dos Anjos;

XXII1 - das Ruas Presidente Vargas/Rui Barbosa;

XXIV - da Rua Padre Augusto;

XXV - daRuaD. Pedro II;

XXVI - da Rua D. Jodo Pimenta;

XXVII - da Rua Bardo do Rio Branco; XXVIII - da Rua Tiradentes;

XXIX - da Av. Afonso Pena/R. Rayo Cristoff;

XXX - da Praca Honorato Alves;

XXXI - da Praga Portugal;

XXII - da Praga Dr. Chaves;

XXXIII - da Praca Dr. Carlos;

XXXIV - da Praga Pio XXIl;

XXXV - da Praca Cel. Ribeiro;

XXXVI - da Praga de Esportes.

Art. 15 Os investimentos na protecdo da memdria e do patriménio cultural devem
ser feitos preferencialmente nas areas e nos imdveis incorporados ao patrimonio
publico municipal.

Uma das medidas de politica pablica que fomentou a preservacdo de areas contendo
patrimbnio arquiteténico historico, direcionada pelo COMPHAC, foi o estabelecimento de
padrdes construtivos, no uso de suas atribuicbes legais. Conforme o artigo 8° e o art. 15°,
incisos VI e XIII da Lei n° 2.705 de 22 de abril de 1999, criou a Resolucdo n°® 001, de 21 de
agosto de 2007.

...com o intuito de resguardar as caracteristicas da area de preservacéao histdrica do
municipio de Montes Claros, que compreende o perimetro da Praca Dr. Chaves (da
Matriz) e adjacéncias, definido em memorial descritivo, estabelecendo padrdes
construtivos especiais a serem respeitados na area de preservacdo histérica do
municipio de Montes Claros, conforme perimetro mapeado, a saber: - Altura
Maxima do Gabarito das edificacbes novas — 7,00 [sete metros], definido segundo
0 gabarito dos sobrados existentes e que ndo devera ser ultrapassado - * Nao
possibilita construcdes de 3 (trés) pavimentos, o que ndo é desejavel; - Afastamento
lateral e de fundos das edificacbes novas — 1,50 (um metro e cinquenta
centimetros), para evitar que as construgdes novas sejam coladas nas edificacfes
antigas, tombadas ou inventariadas; - Afastamento frontal — sem afastamento 0,00
— Ressalva: preservar alinhamento dos vizinhos da direita e da esquerda; -
Coeficiente de aproveitamento — 1,2 (um inteiro e vinte centésimos); - Taxa de
ocupacao — 1,0; - Os passeios deverdo manter sua altura (LESSA E SILVEIRA,
2012, p.19).

Incentivos por parte do estado foram estabelecidos, assim como foi por meio da Lei n°

18.030 de 2009, que determina a Distribuicdo!® de Parcela da receita do produto da

19 § 2° Nos termos do Anexo Il da Lei n° 18.030/2009, serdo considerados os seguintes atributos para efeito de
célculo do indice de Patrimdnio Cultural: Ndcleo Histérico (NH), Conjunto Urbano ou Paisagistico (CP), Bens
Imoveis (Bl), Bens Moveis (BM), Registro de Bens Culturais Imateriais (RI), Inventario de Protecdo do
Patrimdnio Cultural (INV), Educagdo Patrimonial (EP), Planejamento e Politica Municipal de Prote¢do do
Patrimonio Cultural e outras a¢des (PCL) e Fundo Municipal de Preservagdo do Patrimdnio Cultural (FU). Fara
jus a pontuacdo de cada um desses atributos 0 municipio que atender as exigéncias de que trata esta Deliberacdo
Normativa.
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arrecadacdo do Imposto sobre Circulagdo de Mercadorias e Servicos - ICMS? pertencente aos
Municipios de Minas Gerais, levando em considera¢do o patrimonio cultural do municipio.
Sendo assim, 0s municipios buscam atender com rigor as exigéncias estabelecidas nessa Lei a
fim de receber esse fundo.

Diante desse contexto, por meio da Lei n° 4.195, de 23 de dezembro de 2009, foi
criado o fundo municipal de preservacdo do Patriménio Cultural do Municipio de Montes
Claros - MG, inserindo o orcamento do fundo, cujas receitas também incluem a arrecadacéo
do ICMS municipal.

Na Lei 4.198 de 23 de dezembro de 2009, foi estabelecido um dispositivo que
concerne 0 uso e ocupacao do solo no municipio de Montes Claros. A area compreendida pelo
nucleo central da cidade de Montes Claros esta situada, segundo parametros estabelecidos
pelas normas de uso e ocupagdo do solo do municipio, predominantemente em uma zona
comercial de carater 1 (ZC1), podendo abranger tanto o uso comercial local, de bairro, como
comércio principal e atacadista e pequena parte de zona residencial, constituindo residéncias
unifamiliares, multifamiliares e conjuntos residenciais. O artigo 6° da referida Lei destaca a
criacdo de setores especiais, a protecdo e prevencdo de areas especiais de interesse. Nesse
contexto tem-se no 84° os Setores Especiais-4 (SE-4) constituindo os espacos destinados a
preservacao historica, compreendendo parte da area central que constitui o ndcleo inicial da
cidade e outros espacos que vierem a ser definidos por Decreto Municipal.

Conforme Canan (2014), as antigas leis que definem as diretrizes urbanisticas da
cidade e as normas técnicas de edificacdes e zoneamento do municipio. Contrapondo com a
realidade percebe-se a permanéncia de muitas diretrizes relacionadas ao zoneamento e
modelos de assentamento, havendo sutis alteracdes no que se referem aos indices de
aplicacdo, mas que ndo foram aplicadas na regido central.

Apos o primeiro Inventario de Protecdo do Acervo Cultural - IPAC realizado em 1985,
somente foi elaborada outro inventario na gestdo que sucedeu entre 2008 a 2012, realizado
pela Secretaria Municipal de Cultura de Montes Claros, sendo ainda a mais recente,
considerada a mais ampla e enfatica inserindo bens culturalmente relevantes para a
comunidade, como 0s bens de valor imaterial (Lei de n° 4.197- 23 de dezembro de 20009,

estabelecendo normas de protecdo do patriménio cultural do Municipio).

200 ICMS Patriménio Cultural é um programa de incentivo a preservagdo do patriménio cultural do Estado, por
meio de repasse do recursos para 0s municipios que preservam seu patrimdnio e suas referéncias culturais
através de politicas publicas relevantes Fonte: http://www.iepha.mg.gov.br/index.php/programas-e-acoes/icms-
patrimonio-cultural


http://www.iepha.mg.gov.br/index.php/programas-e-acoes/icms-patrimonio-cultural
http://www.iepha.mg.gov.br/index.php/programas-e-acoes/icms-patrimonio-cultural
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Croqui 01: Croqui do perimetro histérico central de Montes Claros — MG.

2
4r

*O:z adificios nos logradouros stdo representados na numeragoes.
*%A ir=z contornada em destaque reprasents 3 Izrzja da Matriz

Fonte: Acervo da Secretaria de Cultura de Montes Claros — MG, 2013.
Org: BARBOSA, M.C., 2019

Foi realizado pela Geréncia de Preservacdo e Promoc¢do do Patrimdnio Cultural da
Secretaria Municipal de Cultura um dos ultimos IPAC de Montes Claros em atendimento a
instrugbes normativas do Instituto Estadual do Patriménio Historico e Artistico de Minas
Gerais (IEPHA/MG), a fim de atender as normas estabelecidas para pontuacdo no Imposto
sobre Operac0es relativas a Circulacdo de Mercadorias e Prestacdo de Servigos de Transporte
Interestadual e Intermunicipal e de Comunicacdo na Categoria Patrimdnio Cultural (ICMS
Cultural). Conforme dados do IEPHA (2016b), Montes Claros atingiu alta pontuacdo na
arrecadacdo do ICMS nos anos de 2013 e 2014. Nos ultimos anos houve uma queda na sua
arrecadaco por obter umas das piores pontuagdes (em 2020 a pontuacéo chegou a 0,60)2L.

A Lei Complementar n°® 53 de 01 de novembro de 2016, institui o Plano Diretor do
Municipio de Montes Claros, e nela se estabelece, de forma geral, a preservacdo dos

elementos que compdem a paisagem urbana e rural, o patrimdnio ambiental, histérico e

210 ICMS Patrimdnio Cultural € um programa de incentivo a preservagdo do patrimonio cultural do Estado, por
meio de repasse de recursos para 0S municipios que preservam seu patriménio e suas referéncias culturais
através de politicas pablicas relevantes (IEPHA, 2016b)
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cultural do Municipio, através do controle do uso do solo e por meio de medidas que
intensifiquem tal protecéo.

Como estabelecido pelo Plano Diretor Municipal, hd devidas imposi¢Ges quanto ao
uso e ocupacdo do solo para a protecdo e preservacdo do patrimdnio. Assim a area
compreendida pelo nucleo central da cidade de Montes Claros conforme os parametros
estabelecidos pela Lei de uso e ocupacdo do solo do municipio, esta situada como Zona
Comercial (ZC1), abrangendo tanto o uso comercial local, de bairro, como comercio principal
e atacadista e pequena parte de zona residencial (Lei n° 4.198/ 2009). Na legislacdo da cidade
ainda existe a previséo da divisdo do solo em modelos de assentamentos urbanos, onde sé&o
estabelecidos indicativos sobre taxas de ocupacdo, coeficientes de aproveitamento,
afastamentos e areas de estacionamento (CANAN, 2014).

A intengdo das diversas leis de incentivo existentes em ambito municipal, estadual e
federal é a preservacéo e utilizagdo do patriménio historico de forma autossustentavel. Para
isso delibera medidas que possibilitem financiamento de obras de recuperacdo dos edificios
de feicOes tradicionais, com juros acessiveis a seus proprietarios; parcerias publico-privadas,
transferéncia do direito de construir. Dentre outros elementos viabilizam, a transformacao do
patrimdnio historico “em espagos privilegiado para negocios e oportunidades de trabalho, a
exemplo de outras localidades, que usaram da criatividade e descobriram o sucesso desse tipo
de empreendimento” (LESSA E SILVEIRA, 2012, p.16).

Como parte da metodologia deste estudo verificou-se na legislacdo medidas que
induziram ou influenciaram nas transformagdes da paisagem da Area Central de Montes
Claros. Desde meados da década de 1950 averigua-se que nas primeiras medidas buscou
atingir um ideal de estética, baseada em obras existentes nas principais capitais do pais. Nesse
sentido, termos como ““obras de embelezamento” foram usuais, sem valorizar as premissas da
funcionalidade, uma busca baseada em modelo de planejamento da cidade, na qual o aspecto
visual da cidade vislumbraria a compreensédo de progresso.

No Quadro 06 foram organizados as leis e os decretos que incidiram na modificagéo
da paisagem. Registra-se, leis que desde 1948, estabeleciam obras de planejamento na area
central. Estas agdes eram tratadas como embelezamento com prolongamento e aberturas de

vias realizadas muitas vezes por meio de desapropriacdes de imoveis.

Quadro 06: Leis Municipais direcionadas a Area central de Montes Claros-MG

Lei Publicacéo Assunto
Lei 02 09/04/1948 | Autoriza o prolongamento de via pdblica- Rua Padre Augusto
Lei 12 26/06/1948 Autoriza obras de embelezamento em logradouros publicos da cidade.
Lei 13 26/06/1948 | Autoriza o prolongamento da via pdblica - Rua Lafeta
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Lei 149 09/04/1952 | Autoriza a modificacdo da Praca Dr. Carlos nesta cidade.

Lei 150 09/04/1952 | Autoriza o Senhor Prefeito Municipal a conceder licenga para a colocacdo de
uma bomba de gasolina na Praca Dr. Carlos Versiani, nesta cidade.

Lei 170 07/08/1952 DispBe sobre desapropriacdo de imdveis e abre crédito suplementar - Sr.
Enéas Mineiro de Souza, para prolongamento das ruas Sdo Lauberto e Pires
de Albuguerque.

Lei 216 18/05/1953 Retifica a Pca Honorato Alves e autoriza o prolongamento da R. D. Jodo
Pimenta.

Lei 300 05/11/1955 | Autoriza desapropriacdo de imdvel e abre crédito suplementar (para o
prolongamento da rua Padre Augusto, Sr. Engerson Novais).

Lei 301 05/11/1955 D& nova denominacdo a rua S8o Francisco a partir da Praca Dr. Jodo Alves.

Lei 308 17/11/1955 Concede subvencdo a Igreja Matriz de Nossa Senhora e S&o Joseé.

Lei 335 12/11/1956 | Autoriza o prolongamento de vias publicas.

Lei 366 24/05/1957 Cria museu historico.

Lei 381 09/07/1958 Proibe a localizagdo de vendedores ambulantes no centro comercial.

Lei 420 26/01/1959 | Autoriza desapropriacdo de imdveis para prolongamento da Avenida Ovidio
de Abreu (terreno de Jodo Alencar Athayde).

Lei 422 05/03/1959 Fica denominada de Pracga Pio XII, em frente a Catedral.

Decreto 44 18/03/1959 Fica declarado de utilidade publica para fins de desapropriacdo o terreno
situado ao lado da Catedral, onde se localizava o Cemitério Municipal.

Lei 437 28/07/1959 | Autoriza desapropriacdo de casa e permuta de terreno (Prolongamento da
Av. Cel. Prates - Sr. Viriato José Veloso).

Lei 447 09/09/1959 | Autoriza desapropriacdo de imdvel para prolongamento da Av. Ouvidio de
Abreu.

Lei 483 30/05/1960 Faz desapropriacdo de imoveis, para prolongamento da Rua Padre Augusto
(imével do Sr. José de Souza Alves).

Lei 496 06/09/1960 | Autoriza desapropriacdo de imoveis, para construcdo de um parque infantil,
aumento da Praga Pio XII, alargamento da rua D. Pedro Il e prolongamento
da rua ao lado direito da Catedral.

Lei 516 07/03/1961 | Autoriza desapropriacdo de imoveis para ligacdo da rua Tupiniquins e
prolongamento da rua Corréa Machado.

Lei 596 05/03/1963 | Autoriza desapropriacdo de terreno (da Sra. Josefa Soares da Cruz, situado
no bairro Sta. Terezinha para prolongamento da rua Angelo de Quadros).

Lei 628 25/11/1963 | Autoriza desapropriacdo de terrenos necessario ao prolongamento da Av.
Ovidio de Abreu até a Carlos Pereira.

Lei 629 25/11/1963 Cria 0 Museu e Centro de Estudos Folcloricos de Montes Claros

Lei 709 28/09/1965 Denomina Praca Portugal o logradouro onde se situa a Igreja do Rosério.

Lei 808 15/02/1968 | Autoriza a assinatura de contrato, concede isengdes - terreno confinante com
0 mercado municipal centro

Lei 814 25/04/1968 | Autoriza o Poder Executivo a abrir crédito especial para conclusdo das obras
do Mercado centro.

Lei 815 25/04/1968 D4 denominacdo aos pavilhdes do Novo Mercado Municipal centro.

Lei 845 22/09/1968 Dispde sobre a atual estrutura do Mercado Municipal centro.

Lei 884 08/08/1969 | Autoriza o Poder Executivo a adquirir e doar terreno nesta cidade ao SESC e
ao Governo do Estado para o Grupo Escolar Dom Jodo Antdnio Pimenta.

1° Plano | 1970 Primeira elaboracdo de planejamento urbano da cidade.

Diretor

Lei 1.148 19/04/1978 | Autoriza o Poder Executivo a permutar com o Estado e com a Unido ou doar
aos mesmos, area de terreno no local destinado ao Centro Administrativo de
Montes Claros e d& outras providéncias.

Lei 1.529 22/04/1985 Estabelece a protecdo do patriménio histérico, artistico e cultural de Montes
Claros - INPHA

Lei 1.575 04/11/1985 | Cria 0 Museu da imagem e do Som - pré memoria de Montes Claros.

Lei 1.652 02/10/1987 | Autoriza o poder executivo a proceder o tombamento dos bens e imoveis
destinados ao acervo do patriménio histérico, artistico, cultural,
arguitetdnico e natural do Municipio

Lei 1.653 02/10/1987 Edificacbes de valor historico e artistico, tombadas pela lei municipal que se
encontra citada na lei 4.198 de 23 de dezembro de 2009

Lei 2.041 26/05/1992 Modifica dispositivo da Lei n® 1529 de 1985, que estabelece a protecdo do
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patriménio historico, artistico e cultural de Montes Claros.

Lei 2.476 05/05/1997 Dispde sobre o comércio ambulante e de cameld, que foi cancelado.
Lei 2.654 07/12/1998 Dispde sobre o comércio ambulante e de cameld da area central.
Lei 2.705 22/04/1999 Dispde sobre a politica cultural do municipio de Montes Claros, considerada

a lei de tombamento.

Dec.1.730 23/04/1999 Nomeia Conselho Municipal do Patrimdnio Historico, Artistico e Cultural.
Decr.1.761 28/09/1999 Decreto de tombamento para 15 edificagdes histdricas do Municipio.

Lei 2.921 27/08/2001 | Plano Diretor regente do Municipio de Montes Claros.

Decr. 1.920 | 30/01/2002 Nomeia Conselho Municipal do Patrimbnio Historico, Artistico e Cultural.
Decr. 1.932 | 10/04/2002 | Altera composi¢do do Conselho Municipal do Patrimdnio Histérico.

Lei 3.031 06/07/2002 Dispde sobre normas de uso e ocupagdo do solo no municipio de montes
claros e da outras providéncias com criagdo do Setor especial 4 (SE-4)
correspondente Centro Historico da cidade.

Lei 4.195 23/12/2009 Cria o fundo municipal de preservacdo do Patriménio Cultural do Municipio.

Lei 4.197 23/12/2009 Estabelece normas de protecdo do patriménio cultural do Municipio De
Montes Claros - MG, e d& outras providéncias. / Insercdo do P. Imaterial
Lei 4.198 23/12/2009 Dispdes sobre uso e ocupacdo do solo no municipio de Montes Claros,

enfatizando a protecdo dos bens inseridos no Setor especial 4 (SE-4).

Lei 4.428 12/11/2011 | Altera o zoneamento urbano estabelecido pela Lei Municipal n® 4.198/2009 e
da outras providencias. (SE-2; SE-1; ZC-1; ZR-3; ZEIS-2; ZR-1)

Lei 4.821 05/10/2015 | Altera o zoneamento urbano estabelecido pela lei municipal n.4.198 de 23 de
dezembro de 2.009, e da outras providéncias.

Lei 4.495 02/04/2012 Denomina o Corredor cultural, na Rua Coronel Celestino.

Lei 2.921 01/12/2016 Lei Compl. n ° 53 institui o Plano Diretor do Municipio de Montes Claros,
complementando o Plano Diretor de 2001.

Fonte: https://portal. montesclaros.mg.gov.br/legislacao

Org: BARBOSA, M.C., 2019

O patrimdnio arquitetdnico histérico presente na paisagem da area central de Montes
Claros € uma realidade, devido a medidas protetivas derivadas da acdo do poder do estado.
Por mais que haja a intencdo de outros agentes urbanos em perpetué-las, é atraves de leis e
incentivos fiscais que os exemplares existentes permaneceram.

Apbs a realizagdo do primeiro inventario (1985) que apontou grande perda dos
edificios historicos dos primérdios da formacdo da cidade (relativos ao século X1X), somente
foram realizadas outras avaliacGes a partir do ano de 2008. Apos dois anos foram realizados
mais trés (2010, 2011 e 2012) sendo estes os Ultimos inventarios. Isso quer dizer que, foram
vinte e trés anos sem nenhuma acdo em busca da protecao destes bens e, depois deste periodo
até o ano atual, tem-se sete anos sem nenhum inventario realizado no Municipio.

Atualmente cerca de 100 propriedades foram inventariadas desde a segunda metade da
década de 1980, (Quadro 07). Desse total aproximadamente 25% foram demolidas e grande
parte daquelas propriedades que permaneceram na paisagem urbana sofreram modificacdo em
sua fachada afim de adaptar aos usos que foram sendo dados ao longo dos tempos.

Para melhor visualizacdo, foi utilizado um recurso semiético para a informacdo quanto a

Situacéo atual (2020) da edificacdo inventariada:


https://portal.montesclaros.mg.gov.br/legislacao

Quadro 07: Bens Inventariados na Area Central sob o IPAC-Inventario de Protegdo do Acervo Cultural

LOCALIZACAO No PROPRIEDADE DESIGNACAO INVENTARIO SITUACAO FUNCAO ATUAL
1. Praca Dr. Chaves 53 Prépria Residéncia 1985, 2008 Preservada Comercial
2. Praca Dr. Chaves 149 Correios Correios 2008, 2009,2012 Preservada Permanece
3. Praca Dr. Chaves /Justino Camara | 105 Particular Residéncia/Comércio 1985 Demolida Estacionamento
4. R.J. Camara/ Padre Teixeira 4 Propria Conj. Residencial 1/3 1985, 2008, 2012 Preservada Permanece
5. R. Justino Cémara 8 Propria Conj. Residencial 2/3 1985, 2008, 2012 Preservada Servicos
6. R.Justino Cémara 14 Propria Conj. Residencial 3/3 1985, 2008, 2012 Preservada Permanece
7. R.Justino Cémara 21 Particular Conjunto Residencial 1985 Demolida Comércio
8. R. Justino Cémara 26 Particular Conjunto Residencial 1985 Modificada Comércio
9. R.Justino Cémara 33 Particular Conjunto Residencial 1985 Demolida Lote vago
10. R. Justino Camara 39 Propria Conj. Residencial 1/2 1985, 02008, 2012 | Demolida Lote Vago
11. R. Justino Camara 51 Prépria Conj. Residencial 2/2 1985, 2008, 2012 Deteriorada Permanece
12. Rua J. Camara/ José de Alencar 46 Prépria Residencial 1985,2008, 2012 Deteriorada Permanece
13. Rua Justino Camara 67/69 Propria Conj. Residencial 1985, 2008 Modificada Bar
14, Rua Justino Céamara 123 Particular Residéncia 1985 Demolida Estacionamento
15. Rua Cabo Santana 110 Particular Residéncia 2012 Modificada Permanece
16. Rua Cel. Ant6nio dos Anjos 47 Particular Conjunto Comercial 2010 Modificada Permanece
17. Rua Cel. Antonio dos Anjos 51 Particular Conjunto Comercial 2010 Modificada Permanece
18. Rua Cel. Antonio dos Anjos 61 Particular Conjunto Comercial 2010 Modificada Permanece
19. R. Cel. Celestino 153 Particular Conjunto Residencial 1985 Demolida Edificio
20. R. Cel. Celestino 20 Particular Conjunto Residencial 1985 Demolida Atual n° 25
21. R. Cel. Celestino 129 Particular Conjunto Residencial 1985,2008,2009, Preservada Comércio

2012

22. R. Cel. Celestino 107/ Particular Conjunto Residencial 1985 Demolida Estacionamento
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107A

23. R. Padre Teixeira 99 Particular Residéncia 1985 Modificada Permanece

24. R. Padre Teixeira 107 Particular Residéncia 1985 Preservada Permanece
/107A

25. R. Padre Teixeira 115/115% | Particular Residéncia/Comércio 1985 Modificada Permanece

26. R. Padre Teixeira 127 Particular Residéncia 1985, 2009 Preservada Comércio

27. R. Padre Teixeira 129 Particular Comércio 1985, 2009, 2012 Preservada Comércio

28. R. Padre Teixeira 145 Particular Residéncia 1985, 2009 Preservada Permanece

29. R. Padre Teixeira 153/163/ | Particular Conjunto Residencial 1985, 2009,2012 Preservada Pensdo e Comércio
163A

30. R. Padre Teixeira 173 Particular Residéncia 1985 Demolida Comeércio

31. R. Padre Teixeira 178 Particular Residéncia 1985 Preservada Permanece

32. R. Padre Teixeira 181 Particular Residéncia 1985 Demolida Comeércio

33. R. Padre Teixeira 185 Particular Residéncia 1985 Demolida Comeércio

34. R. Padre Teixeira/ Cel. Altino de | 188 Particular Residéncia 1985 Modificada Comeércio

Freitas
35. R. Padre Teixeira/ Cel. Altino de | 195 Particular Residéncia 1985, 2009,2012 Preservada Permanece
Freitas

36. R. Padre Teixeira 212 Particular Residéncia 1985 Modificada Permanece

37. R. Padre Teixeira 220 Particular Residéncia 1985 Demolida Comercio/Residéncia

38. R. Padre Teixeira 221 Particular Residéncia 1985 Demolida Lote vago

39. R. Padre Teixeira 225 Particular Residéncia 1985 Preservada Permanece

40. R. Padre Teixeira 226 Particular Residéncia 1985, 2009,2012 Preservada Permanece

41. R. Padre Teixeira 229 Particular Residéncia 1985 Preservada Permanece

42. R. Padre Teixeira 236 Particular Residéncia 1985 Demolida Permanece

43. R. Padre Teixeira 246/246 | Particular Residéncia 1985 Demolida Igreja Pentecostal
A

44, R. Padre Teixeira 247 Particular Residéncia 1985 Demolida Comércio
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45, R. Padre Teixeira 263 Particular Residéncia 1985 Demolida Comércio
46. Rua Rui Barbosa 98 Particular Conj. Comercial 1985, 2010, 2012 Preservada Permanece
47. Rua Rui Barbosa 104 Particular Conj. Comercial 2012, 1985, 2010 Modificada Permanece
48. Rua Rui Barbosa 106 Particular Conj. Comercial 2010,2012 Modificada Permanece
49. Rua Rui Barbosa 110 Particular Conj. Comercial 1985, 2010, 2012 Modificada Permanece
50. Rua Rui Barbosa 120 Particular Conj. Comercial 1985, 2010, 2012, Modificada Permanece
51. Rua Rui Barbosa 126 Particular Conj. Comercial 1985 Modificada Permanece
52. Rua Rui Barbosa 130 Particular Conj. Comercial 1985 Modificada Permanece
53. Rua Rui Barbosa 140 Particular Conj. Comercial 1985 Preservada Permanece
54. Rua Rui Barbosa 142 Particular Conj. Comercial 1985 Preservada Permanece
55. R. Rui Barbosa/R. Juca Prates 144 Particular Conj. Comercial 1985, 2010, 2012 Preservada Permanece
56. R. Camilo Prates/Pres. Vargas 66/173 Particular Conj. Comercial 1985,2010, 2012 Modificada Permanece
57. Rua Camilo Prates/Pres. Vargas 78/22 Particular Conj. Comercial 1985 Modificada Permanece
164 /176
58. Rua Camilo Prates /Pres. VVargas 88 Particular Comercial 1985 Modificada Permanece
59. Rua Camilo Prates 90 Particular Residencial 1985 Demolida Comércio
60. Rua Camilo Prates 125 Particular Sobrado Residencial 1985 Modificada Comércio
61. Rua Camilo Prates 34,44 Particular Conjunto Comercial 1985 Demolida Comércio
62. Rua Camilo Prates/D. Pedro 11 214 Particular Residencial 1985 Demolida Comeércio
63. Rua Dom Pedro 11 214 Particular Residencial 1985 Demolida Estacionamento Privado
64. R Doutor Veloso / R. Pres. Vargas | 403 Particular Ed. Pedro Montes | 1985, 2010, 2012 Preservada Permanece
Claros
65. R. Doutor Veloso / R. Lafeta 281 Particular Comercial 1985,2010,2012 Preservada Permanece
66. Av. Coronel Prates 52 Particular Comercial 1985 Preservada Comércio
67. Av. Coronel Prates 278 Eclesiast. Colégio Imaculada 1985 Modificada Permanece
68. Av. Coronel Prates 106 Particular Residéncia Hermes de | 2010, 2012 Preservada Permanece
Paula
69. Av. Afonso Pena 163 Particular Residencial 1985 Demolida Estacionamento
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70. Av. Afonso Pena/ Cel. Prates 37 Eclesiastica Igreja do Rosario 2010 Modificada Permanece
71. R. Carlos Gomes 120 Particular Conjunto Comercial 2010, 2012 Modificada Permanece
72. R. Carlos Gomes 136 Particular Conjunto Comercial 2010, 2012 Modificada Permanece
73. R. Dr. Santos 214 Particular Residéncia L. de Paula | 2010, 2012 Preservada Permanece
74. Praca Raul Soares s/in Publica Armazém C. do Brasil | 1985,2010 Preservada Permanece
2011,2012
75. R. Cel. Antonio dos Anjos 47 Particular Conjunto Comercial 1985,2010, 2012 Modificada Permanece
76. R. Cel Antdnio dos Anjos 51 Particular Conjunto Comercial 1985,2010, 2012 Preservada. Permanece
77. R. Cel Antdnio dos Anjos 61 Particular Conjunto Comercial 1985,2010, 2012 Modificada Permanece
78. R. Cel Antonio dos Anjos 79 Particular Comercial 1985 Demolida Comércio
79. R. S. Francisco / Cel Antdnio dos | 231 /241 | Particular Conjunto Comercial 1985 Modificada Permanece
Anjos
80. R. S. Francisco / Gov. Valadares 270 Particular Conjunto Comercial 1985 Modificada Permanece
81. Praca Coronel Ribeiro 19 Particular Residencial/Comercial | 1985 Demolida Educacional
82. Praca Coronel Ribeiro 49 Particular Hotel S&o José 2010,2012 Modificada Comércio
83. R. Dom Jodo Pimenta c¢/ Juca | 420 Particular Residencial 1985 Preservada Servigo/Comércio
Prates
84. R. Jodo Souto/ Rua Januéria 245 Particular Residencial 1985 Preservada Servigco/Comércio
85. R. Januéria 105 Particular Residencial 1985 Demolida Res. Multifamiliar
86. R. Jodo Souto/ General Carneiro 254 Eclesiat. 12 Igreja Batista 2011, 2012 Modificada Permanece
87. Av. Francisco Sa 190 Eclesiat. 12 Igreja Presbiteriana | 2011, 2012 Modificada Permanece
88. Praca Portugal s/ n° Eclesiat. Igreja do Rosario 2012 Modificada Permanece
Fonte: IPAC (1985, 2008, 2010, 2011, 2012).
Org: BARBOSA, M.C., 2019
LEGENDA
Demolida | | Deteriorada | | Modificada | | Preservada |
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Na &rea central de Montes Claros, muitas edificacBes remanescentes permanecem,
pois agentes imobiliarios possibilitam que estas ainda tenham capital atrativo, sendo
adaptadas para o uso do comercio e de servigos. Entretanto, até a década de 1980, muitos
imoveis foram destruidos, pois os ideais eram de modernizacdo, sem nenhuma
conscientizacdo (influéncia ou medidas protetivas) que visassem a preservacdo da paisagem
urbana que havia. SO apos a realizacdo do primeiro Inventario (IPAC, 1985) houve um novo
olhar para a preservacdo dos bens imoveis que participavam da memoria afetiva da

populacéo.

3.2 Patriménio Histdrico Arquitetdnico na composicdo da Paisagem da Area Central de

Montes Claros

Este item foi desenvolvido a partir de imagens da paisagem de Montes Claros, no
passado comparadas com registros iconograficos (2020) com conteldo histérico baseados nas
obras de Paula (1979), Brito (2006), Reis (2013), IPAC (1985, 2008, 2010, 2011, 2012) e em
Revistas do Instituto Historico e Geografico de Montes Claros. Todos os materiais expostos
nestes itens estdo organizados no sentindo esquerda para a direita.

Para Carvalho (2016, p.37), “a paisagem s6 tem valor a partir do momento em que ela
da sentido a um bem mais importante”. Através dessa conscientizagdo e valorizagdo, a
paisagem é resguardada por politicas internacionais que resultaram em Cartas Patrimoniais.

Nesta concepcao, as cartas patrimoniais sao relevantes para a analise da paisagem.

O interesse pela paisagem tem sido revigorado no &mbito mundial na area de
preservacdo do patrimdnio, com sua qualificagdo como paisagem cultural, em que
sdo ressaltados aspectos da integracdo entre o homem e a natureza, entre o
patrimdnio material e o imaterial, na defini¢éo e escolha dos bens que pertenceriam
a categoria de paisagem (CARVALHO, 2006, p.37).

A paisagem cultural como patriménio a ser preservado e valorizado foi instituido no
ano de 1992 pela Organizacdo das Nac¢des Unidas para a Educacdo, a Ciéncia e a Cultura -
UNESCO, como categoria de inscrigdo de bens na lista de patrimonio mundial (RIBEIRO,
2007).

O conceito de Paisagem Urbana Historica, como relata Carvalho (2016) foi adotado
pela UNESCO na Conferéncia Internacional de 2005 sobre o Patriménio Mundial e

Arquitetura Contemporanea em Vienna. Tal ato visou a conservagdo dos monumentos e sitios
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que integrassem a arquitetura contemporanea, o desenvolvimento urbano sustentavel e a
conservacao da paisagem baseada no tecido histérico existente.
Para a UNESCO (2011, p. 04),

A paisagem urbana histdrica é a area urbana compreendida como o resultado de uma
estratificagdo historica dos valores e atributos culturais e naturais, que se estende
além da nogdo de “centro historico” ou “ensemble” (conjunto) para incluir o
contexto urbano mais amplo e a sua localizagdo geografica.

Carvalho (2016), por sua vez, define que os termos, centro histérico e conjunto
historico integram a concepcdo do patriménio historico contido em areas amplas da cidade,
observados apenas em sua morfologia urbana e tratados, frequentemente, como objetos
fisicos.

O conceito de “paisagem histdrica urbana” ndo se forjou apenas para dar o devido
lugar aos ambientes urbanos complexos e de grande escala, complementando a
concepcdo mais particular de paisagem cultural praticada pela UNESCO, mas
também para ajustar a compreensdo dos termos “centro histdrico” e ‘“‘conjunto
historico”, observados apenas em sua morfologia urbana e tratados, frequentemente,
como objetos fisicos desconectados, conjuntos arquitetdnicos de valor artistico
excepcional, ou “distritos especiais”, desconsiderando suas rela¢des urbanas, sociais,
geogréficas, ambientais e imateriais mais amplas e interdisciplinares. Visao esta que

resulta, no ambito da gestdo, em geral, apenas no tratamento facha distico do casco
histérico (CARVALHO, 2016, p.48).

Montes Claros tem uma formacao tradicional, caracteristica aquela das demais cidades
coloniais brasileiras, cujas familias de poder aquisitivo construiam suas moradias, sobrados e
casarfes no entorno da igreja na praga principal, e, com o decorrer do tempo, ao desenvolver-
se, foram abertas novas ruas e acessos numa malha reticulada bastante tradicional (REIS,
2013).

Montes Claros é UGnica, em sua histdria, possui suas proprias cores e texturas, seus
habitos e costumes e, principalmente, sua gente, que se expressa e se manifesta de um
modo peculiar, todos esses elementos juntos possibilitam suas varias leituras e a sua
compreensdo se faz a partir das imagens ou modelos que se apresentam em sua
paisagem (CANAN, 2014, p.76).

Nassau (2014, p. 151), aponta que no inicio do século XX “as paisagens urbanas
visualmente separadas desse contexto apresentavam evidéncias de outros tipos sociais e
deixavam transparecer outros aspectos da cidade”. As residéncias traziam caracteristicas
diversificadas relacionadas ao poder aquisitivo dos donos das propriedades, que poderiam, por

sua vez, serem identificadas no tamanho, proporcao e estilo arquitetonico.
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...Algumas de estilo colonial, outras com tendéncia neoclassica e, nesse caso, de dois
andares e muitos casebres de fachadas sem muitos atrativos arquiteténicos compdem
0 cenério residencial da cidade. Pelo recorte fotografico podemos perceber que as
casas residenciais de proprietarios com maior poder aquisitivo sdo apresentadas
tomando conta de todo o espaco do enquadramento e em primeiro plano. Os
casebres tomam conta dos outros planos e Sse apresentam como se nao pertencessem
a imagem nem a cidade. Estdo serenos a espera de serem convidados e tomarem
parte da cidade (NASSAU, 2014, p.147-148).

Apesar da cidade de Montes Claros ter sua origem no século XVIII, o Inventario de
1985 ja destacava que o “acervo arquitetonico e urbanistico de Montes Claros ndo possui
nenhum remanescente notavel deste periodo” (IPAC, 1985, p. 02).

Conforme descreve Nassau (2014, p. 114), ainda no inicio do século XX, com a
maioria das casas térreas, Montes Claros apresentava-se como “[...] uma cidade ampla e
horizontal, assim deixa-nos ver adiante e torna os limites da cidade infinitos...a cidade,
aparentemente quieta e tranquila, ndo possui veiculos em suas ruas estreitas”. A organizacao
espacial da cidade de ruas simples e arborizadas, os espacos publicos, os comércios e as
residéncias se concentravam na &rea central da cidade, o comércio era pouco requisitado e o
espaco era tranquilamente dividido, os moradores contentavam-se com 0 que possuiam, num
ritmo bem mais desacelerado (NASSAU, 2014).

O Mapa 09 de percurso apresenta a area de estudo que foi dividida considerando
quatro segmentos, sendo a primeira o setor norte (Zona I) onde esta localizado o centro

historico, isto é, o cerne de Montes Claros.

Mapa 09: Divisdo da area de estudo para mapas de percurso
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No setor denominado centro-sul (Zona Il) se desenvolve o potencial econémico de
toda area, cujo ndcleo € a Praca Doutor Carlos Versiani. O terceiro setor é a por¢do oeste
(Zona I11) da area central, com uma ocupagdo comercial recente que tem se especializado no
setor de saude. Por fim, tem-se o setor leste (Zona 1V) cuja ocupagdo intensificou-se no final
da década de 1920 com a chegada da estacéo ferroviaria.

1. Praca Dr. Chaves

Reis (2013) delimita o local onde a cidade nasceu, isto €, a Praca Dr. Chaves
popularmente conhecida como a Praca da Matriz, cujo terreno foi uma doacéo do Alferes José
Lopes de Carvalho (IPAC, 2008). Esta praca € o marco, o ponto central onde se percebe a
vasta expansao territorial urbana. O largo da Matriz, como aponta a autora, era no principio

um amplo terreno onde os moradores da cidade se concentravam nos eventos.

Fotos 01 e 02: (a)Vista do Largo da Matriz parte norte com presenca da Igreja da Matriz. (b)Vista da parte Sul
do largo da Matriz com 0s casarios e sobrados

P

Fonte: Pégin'a de Maria da Dores Guimarées Gomes no Facebook?2.

Como a principal praga do municipio de Montes Claros, a Praga Dr. Chaves, recebe
esta denominacdo em homenagem a Antdnio Gongalves Chaves, figura politica que foi
Presidente da Provincia de Minas no ano de 1885 (IPAC, 2008).

As transformacdes da praca se apresentaram durante os anos de 1911 a 1945,
estabelecidas pela administragdo publica (REIS, 2013). No inicio da década de 1940, passou
por uma reforma (Foto 03), considerada uma das primeiras intervengdes urbanistas, quando
recebeu, vegetacdo e iluminacdo. Esse processo foi inspirado nas pracas da cidade de Paris na
Franca, com tracados no estilo neoclassico, demarcados simetricamente a partir de eixos

ortogonais, que perduram em linhas gerais até hoje (IPAC, 2008; SILVA, 2008).

22https:/fwww.facebook.com/photo.php?fbid=1277507995747296 &set=ecnf.100004643226875&type=3&theate
r Acesso em: 30/08/2019.


https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1277507995747296&set=ecnf.100004643226875&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1277507995747296&set=ecnf.100004643226875&type=3&theater
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Fotos 03: Vista da Praca Dr. Chaves a partir do sobrado dos Oliveira,
na década de 1940.

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook?:.

O tracado urbano tinha como “polo irradiador a Praca da primitiva capela, totalmente
modificada, possuia o que poderiamos denominar nucleo histérico com uma estrutura bésica
das cidades tradicionais mineiras” (IPAC, 1985, p.02).

O principal elemento da Praca Dr. Chaves é a Igreja Matriz de Nossa Senhora e S&o
José que se encontra ao norte da praca. Construida no inicio da primeira metade do século
XVIII, de arquitetura simples, se localizava fora do esquadro do largo. Montes Claros ao ser
elevada a Vila em 1832, sob a necessidade de um templo maior, teve a capela demolida em
1839, sendo substituida (SILVA, 2008, IPAC, 2008; REIS, 2013).

Em 1859, Arcanjo e Martins (2015, p. 03), ressaltam que a igreja foi construida (Foto
04), “em estilo colonial, com aparéncia simples, sem decorativismo rebuscado, com fachada
composta por duas torres sineiras, 0 coro era iluminado por trés janelas”. Entre 1880 a 1919, a
igreja sofreu melhorias em seu interior, diante da precariedade do seu estado (IPAC, 2008;
ARCANJO; MARTINS, 2015).

Fotos 04 e 05: (a) Igreja da Matriz em 1911, que substitui a primeira capela e (b) foto de 2020.

:
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Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook?* e Acervo Proprio, 2020.

Zhttps:/fwww.facebook.com/photo.php?fbid=1476704422494318&set=pb.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
Zhttps:/fwww.facebook.com/photo.php?fbid=978511502313615&set=ph.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theate Acesso em: 30/08/2019.


https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1476704422494318&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1476704422494318&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=978511502313615&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theate
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=978511502313615&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theate
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J& na década de 1940, a Igreja Matriz passou por uma impactante intervencao (Foto
06), com uma reforma que alterou de forma significativa seu estilo arquitetébnico, com uma

fachada diferente da anterior finalizada em 1951.

ma em 1951 e (b) foto de 2020.

Fotos 06 e 07: (a) Igreja da Matriz apos refor

Fonte: Pagina de arla da res Guimaraes Gomes no Facebook? e Acervo Préprio, 2020.

Em 1999 foi tombado pelo Decreto de n° 1761. Apesar disso outro processo de
descaracterizacdo do interior da igreja aconteceu no ano 2000 sob uma reforma que foi
considerada negligente. Por fim, a Igreja recebeu uma obra de restauracdo no ano de 2018
com o cunho de recuperar as caracteristicas originais da Igreja Matriz, que sofreu varias
intervengOes imprudentes (ARCANJO; MARTINS, 2015; SILVA, 2008, IPAC, 2008; REIS,
2013).

A Praca Dr. Chaves, em seu processo historico de ocupacéo, passou ainda no inicio do
século XX por modificacdo dos usos das edificagcdes contidas nela. Assim, devido sua intensa
centralidade seus casarios que tinham caracteristica residencial, passaram a ter funcdo de
Servigos e Comercios.

Ao lado da Igreja da Matriz existem algumas edificacdes que sofreram intervencdes ao
longo do tempo. Exemplo disso € a residéncia térrea de nimero n°® 53 na Praca Dr. Chaves
(Foto 08), construida em 1920, ainda presente no local. Em sua fachada lateral se localizava o
beco que ligava a Rua Cel. Celestino a Praca e que foi fechado pela propria igreja. Apesar de
fazer parte do inventario desde o ano de 1985, foi demolida no ano de 2004, pelo seu atual
proprietario, mas por reinvindicacdo imediata da populacéo foi reconstruida com as mesmas

caracteristicas, sofrendo mudangas somente em seu interior (IPAC, 2008).

Shttps:/www.facebook.com/photo.php?fbid=1484680621696698&set=pb.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.


https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1484680621696698&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1484680621696698&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
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Fotos 08, 09 e 10: (a) Edificacdo térrea de n® 53 na Praga Dr. Chaves. (b) Vista lateral da Igreja da Matriz e a
edificacdo de n° 53, (c) imagem de 2020.

no Facebook?® e Acervo Proprio, 2020

T

A

de Ma Guimardes Gomes

Na porcao a leste da Praca Dr. Chaves, que é o inicio da Rua Dr. Veloso, apresenta
uma grande quantidade de acervos historicos arquitetdnico de importancia para a cidade. O
edificio Sobrado de Dona Firmiana?’ (Foto 11), tombado pelo Dec. n°1761, segundo Reis
(2013), foi construido em 1932 em estilo neocolonial, com inovacGes que surgiram durante o
século XIX. A construgdo se afasta do alinhamento da via publica, é rica em ornamentos e
com uma estrutura de varios volumes que rompe com a arquitetura colonial. Os ornamentos se
diferenciam e os vaos sdo coroados de formas diversas. Ainda pertence a mesma familia,

sofreu intervencdes em seu interior, mas nunca modificaram sua fachada.

Fotos 11 e 12: (a) Sobrado n°06 da Praga Dr. (.:,rlaves e (b) imagem de 2020
e B :

O Sobrado dos Mendes tem grande valor historico. De caracteristica colonial,
conforme o IPAC (1985) sofreu vérias modificagcdes no decorrer do tempo. Foi construido em
1813 pelo Padre Paulo Antonio Barbosa (Foto 13), logo depois o prédio se destacou por
sediar o primeiro telégrafo da cidade, inaugurado em 1892 (Foto 14). O edificio foi vendido,
posteriormente, para a familia Mendes, em 1937, que lhe deram uso misto. A residéncia da

familia era no segundo pavimento e o térreo foi destinado ao uso comercial onde na ocasido

Zhttps:/iwww.facebook.com/photo.php?fbid=950649468433152&set=pb.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theate Acesso em: 30/08/2019.
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1374556619375766&set=ph.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.

27 Os edificios em Montes Claros so denominados com os nomes das familias que os construiam ou moraram
neles. PAULA, H. A. de. Montes Claros sua historia, sua gente, seus costumes-Parte Il. Montes Claros:
Unimontes,2007.


https://www.facebook.com/photo.php?fbid=950649468433152&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theate
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=950649468433152&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theate
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1374556619375766&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1374556619375766&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
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se instalou a Empresa Telefénica Montesclarense (Foto 15) (IPAC, 2008; REIS, 2013). Foi
tombado pelo Dec. n°1761 -28/09/1999.

Fotos 13,14 e 15: (a) Sobrado em sua composi¢do original, (b) depois como Estacédo e Posto Publico da
Companhia Telefénica Montesclarense e (¢) imagem de 2020.

B 22 %

Nesse ambito, outra edificagdo se destaca, pois abrigou a Camara Municipal (Foto 16)
no final do século XVIII, sendo demolida para a construgdo da sede da Prefeitura Municipal
(Foto 17) que foi inaugurada no ano de 1932, e que também demolida, sediou o prédio do
Centro Cultural (Foto 18) inaugurado em 1979, um dos equipamentos culturais mais
importantes do municipio para a promo¢do da arte e da cultura local, ainda presente na

paisagem da Praca.

Fotos 16, 17 e 18: (a) Antiga CAmara Municipal de Montes Claros em 1927, (b) seguido da imagem da sede
que foi a Prefeitura Municipal em 1932 e (c) imagem da sede do Centro Cultural Hermes de Paula em 2020.

CENTRO I
\cULTURAL =l

b 2 T .

da Dores Guimaries Gomes no

Ao lado do Centro Cultural, se encontra o Palacio Episcopal (Foto 19 e 20), de grande
valor estimado “e imponéncia relevante na ambiéncia urbana” (IPAC, 1985). Ele foi edificado

em 1914 pelo Bispo D. Jodo Antonio Pimenta, com partido arquitetonico ligado as propostas

Bhttps://www.facebook.com/photo.php?fbid=1367607993403962&set=pb.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1367608410070587 &set=ph.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theate Acesso em: 30/08/2019.
Lhttps://www.facebook.com/photo.php?fhid=631685703662865&set=ph.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater-Acesso em: 30/08/2019.

https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1163471150484315&set=pbh.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.


https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1367607993403962&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1367607993403962&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1367608410070587&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theate
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1367608410070587&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theate
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=631685703662865&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=631685703662865&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1163471150484315&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1163471150484315&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
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do neocléssico seguindo uma tendéncia muito requerida a entidades episcopais. Na época foi
o0 primeiro prédio construido com tijolos, uma inovacgdo construtiva para o seu tempo, sendo
que suas caracteristicas funcionais e visuais prevalecem até os tempos atuais (IPAC, 2008;
REIS, 2013). Foi tombado pelo Decreto municipal n°1761 de 28 de setembro de 1999.

Fotos 19 e 20: (a) Palacio Episcopal em meados da década de 1940 e (b) imagem de 2020.
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Fonte Slte Montes Claros.com *° e Acervo Prdprio, 2020.
Na composicdo da porcdo oeste da Praca da Matriz, ao lado do Paléacio Episcopal, ha
um edificio bem discreto, com caracteristicas de uma arquitetura neocolonial, mas que sofreu
algumas adaptacdes em sua fachada (Foto 21 e 22). E uma propriedade particular sem

nenhuma medida protetiva que resguarde sua preservacdo, ainda que tenha perdurado.

Fotos 21 e 22: (a) Edificio de n® 70 e (b) foto ao lado do Palécio Episcopal em 2020.

Pga Dr. Chaves

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook31 e Acervo Proprio, 2019.

Ao sul da Praca da Matriz, um edificio (Foto 23) de destaca. Localizado em um
terreno com esquina para a Rua Dr. Veloso, o conhecido Sobrado dos Oliveira, de 1856, foi
inicialmente um deposito de nome Cia. Cedro e Cachoeira e depois teve outros usos, o que, ao
longo do tempo foram adaptando a edificagdo (Foto 24 e 25). A edificagcdo tombada pelo Dec.
n°1761 de 1999, com partido e volumetria de estilo colonial brasileiro, como destaca Reis
(2013), esta atualmente sob a custddia do Centro de Agricultura Alternativa - CAA e

paulatinamente esta sendo restaurada.

30https://montesclaros.com/era -Acesso em: 22/08/2019.
Shttps:/fwww.facebook.com/photo.php?fbid=196374187194021&set=a.191297111035062&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.
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Fotos 23, 24 e 25: (a) Prédio datado do final séc. XIX, abrigou um depdsito (b) na década de 1990 a edificacao
tinha uso de servigos médicosr ropriedade do CAA em 2020.

P D)

K inatte L — = e~
a de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook®? e Acervo Proprio, 2020.

Fonte: Péag in

Do lado Oeste da praca prevalece o suntuoso predio dos Correios, com caracteristicas
arquiteténicas influenciadas pelo estilo art-dec6, inaugurado em 1945 (IPAC, 2008). Pertence
ao Inventério do acervo de edificagdes historicas do Municipio, desde o primeiro em 1985.

Fotos 26 e 27: (a) Prédio dos gorreios em 1946, (b) e foto de 2020.

_ T

Fonte: Pégin d Maria da Dores Guimaraes Gomes no Facebook?

e Acervo Préprio, 2020.

Na mesma porcdo do quarteirdo existem varios estabelecimentos comerciais que
levam a Rua Simedo Ribeiro, conhecida como quarteirdo do povo, que direciona a Praca Dr.
Carlos. Nesta area (foto 28), os casarios simples da década de 1930 foram sendo demolidos a
partir da década de 1950 (Foto 29), sendo substituidos por edificios comerciais seguindo um

estilo art-decd ao eclético, no &pice econdmico de Montes Claros (foto 30) (REIS, 2013).

Fotos 28,29 e 30: (a e b) Vista da por¢éo leste da Praca Dr. Chaves, com casarios de estilo colonial, (¢) e foto
de 2020.

A -

34 e Acervo Proprio, 2020.

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimaraes Gomes no Facebook

32https://www.facebook.com/photo.php?fhid=1137122333119197&set=a.1062431703921594&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1141207642710666&set=ph.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
3https://www.facebook.com/photo.php?fbid=420310821467022&set=a.420089614822476&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.


https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1137122333119197&set=a.1062431703921594&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1141207642710666&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1141207642710666&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
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2. Rua Dona Eva

Permeando onde se localiza a Igreja da Matriz tem-se a Rua Dona Eva (Foto 31), via
que da acesso direto a Rua Coronel Celestino. Neste, local guarda-se a memaria onde sediou a
primeira residéncia (Foto 32) no processo da formagdo urbana de Montes Claros. Ela foi
demolida inicio da década de 1990 dando lugar a um prédio comercial, o que corrobora com a
tendéncia capitalista caracteristica do processo de urbanizacdo, confirmando assim, que o

mercado imobiliario ndo se move pelo aspecto cultural.

nstruida, pelo Alf. José Lopes de Carvalho, (b) e a atual edificacdo em 2020.

Fotos 31 e 32: (a) A 12 cas

.....

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook® e Acervo Proprio, 2020.

3. Rua Coronel Celestino

No entorno da Praga Dr. Chaves, em meados da década de 1920 o ndcleo urbano se
desenvolveu com o estabelecimento de 6rgdos publicos e institucionais. Nessa concepcao,
ainda ha resquicios de propriedades que foram preservadas mediante medidas publicas
protetivas, como a Rua Coronel Celestino que atualmente ¢ denominada Corredor Cultural
(IPAC, 2008).

Duas edificacdes nesta rua apresentam valor histérico na formacdo da cidade. O
denominado Sobrado dos Versiane-Mauricio (Fotos 33,34 e 35), construgdo de 1812,
tombado pelo Decreto n® 1761 de 1999, é conforme Reis (2013), o prédio mais antigo
existente em Montes Claros. Restaurado em 2011, hoje é sede da Secretaria Municipal de

Cultura.

3https:/iwww.facebook.com/photo.php?fbid=1175233035974793&set=pb.100004643226875.-
2207520000.1558960937.&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=721656724665762&set=ph.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theaterr Acesso em: 30/08/2019.
Shttps:/www.facebook.com/photo.php?fbid=933337736830992&set=ph.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.


https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1175233035974793&set=pb.100004643226875.-2207520000.1558960937.&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1175233035974793&set=pb.100004643226875.-2207520000.1558960937.&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=721656724665762&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=721656724665762&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=721656724665762&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
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Fotos 33, 34 e 35: (a) Vista do sobrado dos Mauricio em 1981, em meados do ano de 2000 e foto recente
(2020)

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimaraes Gos no Facebook®® e Acervo Proprio, 2020.

O prédio denominado “Antiga FAFIL” foi construido em 1886 para ser a residéncia de
José Antdnio Versiane. Depois passou por varias ocupacdes destinadas ao ensino, como a
Escola Normal, o grupo escolar Gongalves Chaves, a Faculdade de Filosofia e Ciéncias e
Letras do Norte de Minas - FAFIL e a Faculdade de Direito do Norte de Minas - FADIR.
Também foi sede da primeira biblioteca e do primeiro grupo teatral de Montes Claros. O
Sobrado que foi tombado pelo Decreto n° 1761 de 1999 atualmente de propriedade da
Universidade Estadual de Montes Claros - UNIMONTES e abriga o Museu Histérico
Regional, restaurado pelo IEPHA (REIS, 2013; NASSAU, 2014).

Fotos 36 e 37: (a) Vista do sobrado da FAF.IL de 1949 (b) e imagem do ano 2020.

Fonte: Pégirﬁ de Maria da Dores Guimaraes Gomes no Facebook®’ e Acervo Proprio, 2020

Entre as edificagbes da Rua Coronel Celestino que foram inventariadas pelo IPAC em
1985 (Foto 38), s6 uma nao foi demolida e abriga atualmente um brech6 e um bar (Foto 39).

https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1377909552373806&set=pb.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1357435861087842&set=ph.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acervo Proprio. Acesso em: 30/08/2019.
$https://www.facebook.com/photo.php?fbid=358526780978760&set=a.173951976102909&type=3&theater.
Acesso em: 30/08/2019.


https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1377909552373806&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1377909552373806&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1357435861087842&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
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Fotos 38 e 39: (a) Porcdo da extrema ponta direita da Rua Coronel Celestino, em destaque a casa de Augusta que
se encontra na esquina na década de 1980 (b) seguida de imagem de 2020.

= 8 Er

Invent ontes Clars, 2008; Prépio cervo.

Fonte:

Verifica-se que a busca pela recuperacdo dos edificios historicos na cidade se deu a
partir dos Sobrados dos Versiane-Mauricio e da antiga FAFIL, que tiveram um periodo de
mais de uma década de abandono. Com estruturas obsoletas e de risco, passaram a atrair
“indigentes”, servindo de local para uso de drogas. Passaram a ser uma referéncia negativa
para o entorno, como local de inseguranca. A proposta de reforma e restauracdo ndo so dos
casarfes gerou projetos urbanos em toda a rua, resultando na criacdo do corredor cultural, que
além dos dois sobrados, conta com a “Casa de Augusta”, recinto de divulgacao e valorizacdo

da cultura local.

4. Rua Justino Camara

A Rua Justino Camara (Foto 40 e 41), conforme o IPAC (2008) compde um dos lados
da Praca Dr. Chaves de tracado irregular, que diante do intenso comércio por abrigar duas
intendéncias, foi chamada de Rua do Comércio. Neste local se concentram ainda muitas
construcbes datadas do século XIX, que conforme Reis (2013), ndo sofreram com a
especulacdo urbana. A érea é adensada, tendo poucos lotes vagos derivados de demoli¢des
indevidas. Nessa rua trés edificacdes foram tombadas pelo municipio (Casardo dos Telles e
Menezes, a Pensdo de Dona Geny e 0 Sobrado da Familia Lopes). Conforme descri¢do do
IPAC (2008) “casas térreas remanescentes do século XIX que guardam a ambiéncia do ndcleo
original”. Dentre as demais, boa parte foi demolida apesar de estarem sob o inventario de
1985, enquanto outras vém sofrendo com a deterioracdo, pois ndo foram acariciadas com

medidas protetivas.
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REOMNOTE 95
48P QUAD CAMERA

Fonte: P4gina de Maria da Dores Guimaries Gomes no Facebook® e Acervo Proprio, 2020

Dentre os bens Tombados esta 0 Sobrado do Coronel Antdnio Pereira dos Anjos n°
114, (Foto 42) que foi construido por volta do ano de 1850, mas que ficou conhecido como
pensdo de Dona Geny na década de 1950. Tombada pela Prefeitura Municipal de Montes
Claros (Foto 43), atualmente abriga o Instituto Geografico e Histérico Regional, um 6rgao

institucional.

Fotos 42 e 43: (a) Edificacdo da Rua Justino Camara de n° 114, foto da década de 1950, (b) e a sede do Instituto
Geografico e Histérico Regional em 2020.

O Sobrado construido para residéncia do Coronel Celestino Soares da Cruz (Foto 44),
ficou conhecida como Sobrado dos Teles e Menezes, seus proprietarios mais recentes.
Construido em 1885, foi sede do cartorio do 2° Oficio e também da Coletoria de Rendas
Estaduais de Montes Claros, servindo ainda como residéncia da familia Teles e Menezes. Esta
edificacdo que faz parte dos bens tombados pelo municipio através do Decreto n° 1.761 de
1999 se encontra num cenario de deterioragdo grave, o que demandou intervencdo por parte
do poder publico, com processo judicial contra os proprietarios, com a Prefeitura assumindo a

propriedade em 2019, a fim de ser restaurada e dar uso pertinente (Foto 45).

Bhttps://www.facebook.com/photo.php?fbid=176424339189006&set=a.173951976102909&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.
3https:/www.facebook.com/photo.php?fbid=933367233494709&set=pb.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.


https://www.facebook.com/photo.php?fbid=176424339189006&set=a.173951976102909&type=3&theater
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Fotos 44 e 45: (a) Edificagdo da Rua Justino Camara de n° 93 na década de 1970 (b) e em 2020.

Fonte: Paglna deMarla da Dores Gmmaraes Gomes no Facebook® e Acervo Préprio, 2019

Dos remanescentes tombados da Rua Justino Camara, também tem o Sobrado de n°
115 (Foto 46), datado de 1850, que conserva seus tracos originais, com pequenas adaptacoes

em seu interior.

Fotos 46, 47 e 48: (a) Edificacdo da Rua Justino Camara de n® 115 na década de 1950, (b) na sequéncia imagem
no inicio da década 1990 (c) ea uItlma em 2020.

Fonte Paglna de Maria da Dores Guimaraes Gomes no Facebook*! e Acervo Proprio, 2020

A rua Justino Camara dispde de muitas propriedades que foram inventariadas desde o
primeiro documento em 1985 e permanecem na paisagem como a de n° 46 (Foto 49), e o
conjunto de casas geminadas de numeros 04, 08, 14, 26 (Foto 51), ambas ainda estdo sob
propriedade das familias tradicionais. Destas residéncias somente a de n° 26 sofreu
modificacBes em sua fachada, assim como também teve outros usos além do residencial.

Verifica-se que recentemente também a propriedade de 08, destinou-se ao uso comercial.

2297—529099—&{ype=3&%heater Acesso em: 30/08/2019
“Ihttps://www.facebook.com/photo.php?fbid=288008891363883&set=a.274201316077974&type=3&theater

Acesso em: 30/08/2019.
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=933361536828612&set=pb.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theaterv Acesso em: 30/08/20109.


https://www.facebook.com/photo.php?fbid=288008891363883&set=a.274201316077974&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=933361536828612&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
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Fotos 49 e 50: (a) Edificacdo localizada na R. Justino Camara esquina com José de Alencar de n°46 que também
pertenceu ao Sr. Justino Camara na década de 1980, (b) e foto de 2020.

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook*? e Acervo Préprio, 2020

Fotos 51 e 52: (a) Conjunto de casas geminadas de n.° 4, 8, 14, 26, na década de 1970 e (b) foto de 2020.
1 / . b
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Fonte: Péginé de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook*® e Acervo Préprio, 2020

Na Rua Justino Camara edifica¢Ges que foram demolidas se tornaram referéncia para a
populacdo em funcdo das propriedades histéricas da cidade ali localizadas. No final do século
XX registrou-se uma “onda de demoli¢des as escondidas”, 0 que acontecia nos fins de semana
em horarios sem movimento ou durante a madrugada.

Estas acdes denotam que ainda que as edificacdes estejam legais sob a Gtica do direito
de propriedade privada, sem interferéncias de medidas protetivas, tém causado alarde na
comunidade que busca a protecdo do patriménio historico local e reivindica a perda destes
bens. E o caso da residéncia de n° 53 (Foto 53) da Rua Justino Camara, que se encontrava sob
medidas protetivas, e cuja demolicdo foi embargada pelo poder publico que paralisou as acfes
por parte dos proprietarios até os dias atuais. Apesar da residéncia de n° 51 (Foto 54) ainda
estar preservada, a demolicdo da edificagdo de n°® 53, provocou muitos danos estruturais
impossibilitando o uso da propriedade que corre o risco de desmoronar, uma vez que estas

edificacBes sdo geminadas.

“2https://www.facebook.com/photo.php?fbid=194082984089808&set=a.191297111035062&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.
“https://www.facebook.com/photo.php?fbid=197232473774859&set=a.191297111035062&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.
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Fotos 53 e 54: (a) Conjunto de casas geminadas de nimeros 51 e 53 na década de 1970 e (a) imagem de 2020.

uuuuuuuu

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimaraes Gomes no Facebook** e Acervo Préprio, 2020

5. Rua Padre Teixeira

Subindo a Rua Justino Camara, atinge-se a Rua Padre Teixeira, que conta com muitos
exemplares arquitetonicos histéricos da cidade, com caracteristicas coloniais de tracos
simples, de uma populacio menos abastada que residia nessa localizacdo. E perceptivel que
essa rua, apesar estd inserida nas proximidades do Centro histérico, ndo apresenta a
valorizacdo imobilidria que ha no entorno da Praca da Matriz. Nela as propriedades se
apresentam com fachadas descuidadas, algumas servem de moradias (Foto 59 e 60) ou
adaptadas ao comércio (Foto 57 e 58), outras foram demolidas dando lugar a pontos
comerciais (Foto 55 e 56) apesar de estarem sob Inventério (IPAC 1985).

Fotos 55 e 56: (a) Inicio da Rua Padre Teixeira foto da década de 1970 e (b) imagem de 2020.

N

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimaraes Gomes no Facebook*® e Acervo Proprio, 2020

Fotos 57 e 58: (a) Esquina da Rua Coronel Altino de Freitas com a Padre Teixeira foto da década de
1970, e (b) foto de 2020.

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook*® e Acervo Préprio, 2020

“4https://www.facebook.com/photo.php?fhid=246261752205264&set=a.240931352738304&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.
“Shttps://www.facebook.com/photo.php?fbid=247246082106831&set=a.240931352738304&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.
“8https://www.facebook.com/photo.php?fbid=194691744028932&set=a.191297111035062&type=3&theater;
Acesso em: 30/08/2019.


https://www.facebook.com/photo.php?fbid=247246082106831&set=a.240931352738304&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=194691744028932&set=a.191297111035062&type=3&theater
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Fotos 59 e 60: (a) Conjunto de casas na década de 1970 ou (b) imagem de 2020.

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook*’ e Acervo Prdprio, 2020

6. Praca de Esportes

Uma das grandes obras que despontavam o progresso de Montes Claros foi a Praca de
Esportes, que teve sua criagdo instituida através do decreto-lei de 1941. Localizada nas
proximidades da Pragca da Matriz, a obra do Clube Montes Claros concretizou-se entre as
décadas de 1940 e 1950, em um local de intenso uso pela populacdo que se encontrava para as
atividades sociais como o lazer. O entorno da Praca de Esportes era pouco ocupado ja que
levava a estradas para propriedades mais rurais do que urbanas (Foto 61). Com as obras
realizadas pelo DNOCS houve a urbanizagdo da regido em torno da Praga de Esportes, e, com
iSs0, a derrubada de suas frondosas arvores no inicio da década de 1960. Ja nos dias atuais, 0
entorno da praca de esportes se apresenta totalmente adensada com usos comerciais e de
prestacdo de servicos. A area ainda apresenta edificagdes remanescentes de décadas passadas,
com estruturas arquiteténicas simples que estdo com aspecto obsoleto, mas em uso comercial,

com caracteristicas populares em relagdo a outras localidades do centro.

Fotos 61 e 62: (a) Vista aérea do Montes Claros Ténis Clube, também conhecido como Praga de Esportes, e seu
entorno, ao final da década de 1940, (b) depois imagem da década de 1950.
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Fonte: Pagina de

“Thttps://www.facebook.com/photo.php?fbid=184073248424115&set=a.181939998637440&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.
“®https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1367612616736833&set=pb.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.

https://www.picuki.com/tag/daniloalencar Acesso em: 30/06/2020.
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A praca de esportes, a principio frequentado pela elite montesclarense foi, apds a
década de 1960, aberto ao publico, e isso permanece até os tempos atuais. E uma area de
menor especulacdo imobilidria em comparacdo com as demais partes da area central (Foto
63). Destaca-se a presenca de um remanescente de décadas passadas que abrigou o Cabaré de
Anélia (Foto 64) que hoje abriga outro tipo de atividade comercial (Foto 65).

Fotos 63, 64 e 65: (a) Vista parcial de uma das vias que circundam a a Praca de Esportes na década de
1980, e foto em 2020, destaque sobrado que abrigou o #abaré de Andlia. _

Fonte Paglna de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook*® e Acervo Préprio, 2020

7. Praca Dr. Carlos Versiani

Enquanto a Praca da Matriz representava o0 cerne e o ponto de socializagdo da
comunidade, a Praca Doutor Carlos Versiani representou a dinamica comercial da cidade,
com pontos comerciais das diversas variedades. As lojas da cidade eram em sua maioria
armarinhos que vendiam de tudo, no atacado e no varejo, desde sal a querosene para uma
clientela diversificada. Com isso, nas ruas de seu entorno se instalaram bancos, jornais e

armarinhos, como destaca Nassau (2013).

Foto 66: Vista da Praca da Dr. Carlos Versiani e ruas laterais na década de 1950.
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Fonte Danllo Alencar®

“Shttps://www.facebook.com/photo.php?fbid=293488960815876&set=a.288074714690634&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.
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Paula (1979) relata que desde sua origem Montes Claros se destacou por ter sido um
entreposto comercial, de mercadorias principalmente para os tropeiros. Nesse contexto,
passou a atrair pessoas, resultando na construcdo de varios ranchos de tropa na cidade, fato
que fortaleceu a construgdo de um mercado.

Como Reis (2003) citou o Mercado Municipal, construido na Praca Doutor Carlos e
inaugurado em 20 de fevereiro de 1920, como um dos locais que simbolizou o apice da

economia de Montes Claros (Foto 67).

Fotos 67,68 e 69: (a) Imagens do antigo Mercado Municipal, ocorrida em 1897, ainda em construcéo, (b)
seguida da imagem da década de 1950 e (c) como Shopping Popular em 2020.
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Fonte: P4gina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook®! e Acervo Proprio, 2020

Oda (2010) também cita 0 Mercado Municipal com um grande marco da Praca Dr.
Carlos Versiani. Sua localizagdo, como aponta Reis (2013), era estratégica, sendo um espaco
de articulagdo do comércio de pequeno e grande porte. Em fungéo disso, atraia 0 movimento
interno e na parte dos fundos do Mercado (Foto 70) acontecia a extensdo da atividade
comercial, principalmente do comércio de gado, onde nos dias mais intensos da feira, 0

comércio se estendia para as ruas laterais e proximas.

Fotos 70,71 e 72: (a) Imagem dos fundos do Mercado Municipal, era chamada Praca Cel. Costa primeira foto de
1927, (b) seguida de uma da década de 1950 e (c) da extrema direita foto de 2020.

Fonte: P4gina de Maria da Dores Guimaraes Gomes no Facebook52 e Acervo Proprio, 2020

Sthttps://www.facebook.com/photo.php?fhid=1279922102172552&set=ph.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1155718891259541&set=ph.100004643226875.-
2207520000.1558961076.&type=3&theater

52 https://www.facebook.com/photo.php?fbid=298960053602100& set=a.288074714690634&type Acesso em:
30/08/20109.

https://www.facebook.com/photo.php?fbid=298960053602100&set=a.288074714690634&type  Acesso  em:
30/08/20109.
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O prédio ocupava a metade do terreno onde hoje esta construido o Shopping Popular
Mario Ribeiro. Na outra metade ficava um terreno vago que era a Praca Coronel Costa (Foto
71) que, nos dias de feira, era ocupado pelos animais: burros, cavalos e carros de boi que
traziam os feirantes e suas mercadorias; havia até cabritos, bodes e porcos vivos para serem
comercializados (CARVALHO, 2007).

O Mercado Velho foi demolido no ano de 1967, na gestdo do prefeito Anténio Lafeta
Rabello, como registra Oda, (2010, p.11).

Antdnio Lafetd Rabello construiu entdo outro Mercado, na Rua Coronel Joaquim
Costa com a Rua Belo Horizonte, que depois foi desativado no governo do prefeito
Luiz Tadeu Leite, no ano de 1983. Os feirantes foram transferidos para outro local, 0
Mercado Cristo Raeff, também conhecido como Mercado Novo, que ap6s alguns
anos ativo, foi oficialmente inaugurado em 1992.

Apds a demolicdo, houve uma nova estruturacdo do terreno que antecedeu ao
Shopping Popular. Integrado a area da antiga Praca Coronel Costa o local foi transformado
em um estacionamento de veiculos conhecido popularmente como “Praga do Cimentdo”
(Fotos 73 e 74). Uma area imensa em meio ao centro urbano toda asfaltada, destoando em
meio a vivacidade e dindmica comercial da Praca Doutor Carlos e que funcionou como

estacionamento por cerca de 35 anos.

Fotos 73 e 74: (a) “O Cimentdo”, i
_:"‘\& . —
:-. s :Q" .

magens da década de 1970, (b) em 2020.
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Fonte: P4gina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook®® e Acervo Préprio, 2020

Em 1988 foram construidos dois terminais nas laterais da Praca Dr. Carlos para
atender o transporte publico. Montes Claros se adequava assim a uma realidade moderna em
que o transporte automotivo se acentuava na paisagem urbana visando a atender a populacgéo,

sobretudo da periferia, como mostra Reis (2013).

S3https:/iwww.facebook.com/photo.php?fbid=1484682768363150&set=pb.100004643226875.-
2207520000..&type Acesso em: 30/08/2019.
http://www.montesclaros.mg.gov.br/desenvolvimento%20economico/div_tur/fotos%20antigas/Cidade/pages/cim
ent%C3%A30%20(2)_jpg.htm Acesso em: 30/08/2019.
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No inicio da década de 1990, conforme resgata Reis (2013), comerciantes ambulantes,
mais conhecidos como camelds, se instalaram na Praca Doutor Carlos causando embates com
o0 sistema publico. Tal situacdo na visdo dos moradores degradava a paisagem, o que levou o
Municipio a buscar medidas como a construcdo de um espago para transferir os ambulantes.
No espaco, antes ocupado pelo Mercado Velho, que foi demolido e depois ocupado como
estacionamento, foi, enfim, construido o Shopping Popular Mario Ribeiro da Silveira.
Inaugurado em 28 de maio de 2003, o Shopping Popular foi fruto de parceria entre a
Prefeitura de Montes Claros e a Associa¢do de Ambulantes e Camelds (ODA, 2010).

No entorno do Mercado antigo, o intenso comércio se estendeu, permanecendo intenso
até os dias atuais. Todas as atividades que o local prop6s sempre favoreceram seu entorno,

marcado por comércios tradicionais.
8. Rua Coronel Celestino Antonio dos Anjos

Entre as ruas que abrigavam as atividades do Mercado Municipal, estd o conjunto de
edificacOes na Rua Coronel Anténio dos Anjos, uma das vias laterais do Mercado Municipal e
onde acontecia uma feira aberta e intensa aos finais de semana. Esse conjunto de edificagdes
faz parte do inventario de 1985. Em destaque tem o prédio de n°108 na esquina com a Rua
Sdo Francisco (Foto 75) onde funcionou, por muitas décadas, um tradicional armazém de
cereais, e que atualmente possui ocupacdo de varios pontos comerciais, na parte térrea. Em
esquina oposta outro edificio destaque histérico, e que movimentou o cotidiano local, é o

comércio de n° 85 (Foto 77), que foi demolido (Foto 79).

Fotos 75 e 76: (a) Edificacdo de n° 108 da Coronel dos
Anjos na década de 1980, e (b) em 2020.
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Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimaraes Gomes no Facebook5* e Acervo Proprio, 2020

Shttps://www.facebook.com/photo.php?fbid=184588598372580&set=a.181939998637440&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.
http://www.montesclaros.mg.gov.br/desenvolvimento%20economico/div_tur/fotos%20antigas/Cidade/pages/cim
ent%C3%A30%20(2) _jpg.htm Acesso em: 30/08/2019.
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Fotos 77, 78 e 79: (a) Edificacdo de n°85 Rua Sao Francisco com a Cel. Antdnio dos Anjos, a Loja Casa 5
Irmaos, da década de 1950, (b) seguida de foto da década de 1980 e (c) em 2020.
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9. Rua Dr. Santos

A Rua Dr. Santos, que primeiramente foi denominada Rua Bonfim e depois Rua
Bocailva, representa um dos espacos em que mais houve mudancas em sua paisagem,
principalmente apds a década de 80 quando varios predios foram demolidos dando lugar aos
outros, todos direcionados para 0 uso intensivo do comércio. Essa rua se destacou por
representar o Centro empresarial, comercial e de intensa interacdo social, na qual concentrou
agéncias bancérias (Foto 80 e 82). A Rua abriga hoje agéncias dos bancos Itad, Santander,

Bradesco, Nacional e Caixa Econdmica Federal.

Fotos 80 e 81: O Banco Comércio e IndUstria de Minas Gerais, foto da década de 1950, e foto de 2020 como
Banco Santander.
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Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook®® e

Acervo Proprio, 2020

Fotos 82 e 83: Banco Nacional que funcionou no local até a década de 1990, continuou com o uso bancério, e
em 2020 sob o uso de servicos médicos.
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Fonte: P4gina de Maria da Dores Guimaries Gomes no Facebook® e Acervo Proprio, 2020
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Nas esquinas do encontro da Praca Dr. Carlos com a Dr. Santos, dois prédios bem
imponentes que se destacavam na paisagem da Praca foram demolidos. O edificio do Hotel
S&0 Luiz (Foto 84) deu lugar a um prédio moderno, sede da Companhia de Saneamento de
Minas Gerais — Copasa e o armarinho da familia Ramos onde hoje funciona uma farmacia que
na atualidade compde a paisagem da Praca junto ao contemporaneo edificio do Shopping
Popular (Foto 85).

Fotos 84 e 85: Vista das Esquinas da Rua Dr. Santos, a partir da Praga Dr. Carlos, o antigo Hotel S&o Luiz
situado no prédio a direita da imagem, década de 1950, e como sede da Copasa em 2020.
2 ; . -7

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook® e Acervo Préprio, 2020
10. Rua Rui Barbosa

A Rua Rui Barbosa ¢ um prolongamento da Rua Presidente Vargas e se destacou por
ser uma extensdo do Mercado, que em dias de feira era tomado pela atividade comercial. Nela
ainda permanecem os edificios desta época, que apesar de preservarem suas caracteristicas em
estilo art-deco (Foto 86). Caracteristicas que ndo podem ser visualizados, pois se apresentam
escondidas atras das placas comerciais, que descaracterizam a paisagem histérica do local
(Foto 87).

Fotos 86 e 87: (a) I?,L{EL Rui Barbosa década de 1980 e (b) em 2020.

R

S"https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1477806275717466&set=pb.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
S8https://www.facebook.com/photo.php?fhid=1155723734592390&set=pb.100004643226875.-
2207520000.1558961076.&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1155722177925879&set=pb.100004643226875.-
2207520000.1558961076.&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.


https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1477806275717466&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1477806275717466&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1155723734592390&set=pb.100004643226875.-2207520000.1558961076.&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1155723734592390&set=pb.100004643226875.-2207520000.1558961076.&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1155722177925879&set=pb.100004643226875.-2207520000.1558961076.&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1155722177925879&set=pb.100004643226875.-2207520000.1558961076.&type=3&theater

107

11. Rua Carlos Gomes

A Rua Carlos Gomes é uma via importante que termina na Praca Dr. Carlos fazendo
ligacdo entre a Praca de Esportes e a Rua Dr. Santos. Nela se concentraram as primeiras
empresas do ramo automobilistico; grandes galpdes (Foto 88 e 89) se instalaram nessa
localizacdo permanecendo ainda nos dias atuais (Foto 90 e 91), onde hoje predomina um

comércio diversificado.

Fotos 88 e 89: (a) Galpdo da Ag/éncia Ford, imagem da década de 1950, e (b) foto de 2020.
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Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook®® e Acervo roprio, 2020

Fotos 90 e 91: (a) Galpdo de n° 56, a primeira Transportadora de Montes Claros, e (b) em 2020, funciona como
garagem ao lado Banco Itad.

Fonte: Pagina de Maria da

Na Rua Carlos Gomes esquina com a Rua Governador Valadares, encontra-se o Prédio
que foi sede do Banco Mineiro da Producéo instalado em 1937 (Foto 92) que foi totalmente
descaracterizado (Foto 93) com objetos solugdes que atendem ao comércio, 0 que

impossibilita hoje relacionar as duas imagens como a mesma edificacéo.

Shttps://www.facebook.com/photo.php?fbid=1477792805718813&set=pb.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
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sso em: 30/08/2019.
http://www.montesclaros.mg.gov.br/desenvolvimento%20economico/div_tur/fotos%20antigas/Cidade/pages/cim
ent%C3%A30%20(2) _jpg.htm Acesso em: 30/08/2019.
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Fotos 92 e 93: (a) Sede do Banco Mineiro da Producéo, década de 1950 e (b) foto de 2020
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Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimaraes Gomes no Facebook®! e Acervo rc’)prio, 2020
12. Rua Governador Valadares

A Rua Governador Valadares, concentrou grandes edificios tanto em proporcéo
guanto em andares, destacando o Cine Montes Claros (Foto 94) que funcionou até a década de
1990. Apds isso, durante muitos anos o espaco ficou sem uso, e, atualmente esta destinado ao

uso comercial do setor de vestuario (Foto 95).

Fotos 94 e 95: (a) Cine Montes Claros no final da década de 1980, e (b) uma imagem recente do prédio de 2020,
como um ponto comercial.
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Fonte: Pagina de Maria dd Dres Guimaries Gomes no Facebook®? e Acervo Préprio, 2020

No cruzamento da Rua Governador Valadares com a Rua Simedo Ribeiro, se destacam
edificios de valor histérico e sentimental, como o Café Galo (edificio da extrema direita da
Foto 96), ainda em funcionamento, mesmo sendo construido na década de 1930 para uso
residencial (Foto 97). Apesar de inferéncias, o prédio mantém a silhueta presente na memoria
afetiva da comunidade. Do outro lado da rua em frente ao atual café Galo, o Sobrado da
esquina (Sobrado a esquerda na Foto 96) tem peculiar importancia histérica, e, foi
considerado o Mirante na década de 1950. Foi o sobrado da familia Mayor, onde, também,
funcionou a primeira agéncia de automoveis administrado pela familia, e, depois abrigou o

grupo Escolar D. Jodo Antdnio Pimenta. Este foi demolido e teve outras construcfes em seu

®1https://www.facebook.com/photo.php?fhid=1477836712381089&set=pb.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
2https://www.facebook.com/photo.php?fbid=493717887459648&set=a.490409904457113&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.
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lugar. Atualmente abriga uma loja de vestuario com uma arquitetura que rompeu totalmente

com o seguimento do estilo do sobrado colonial.

Fotos 96 e 97: (a) Rua Governador Valadares esquina da Simedo Ribeiro, n°114, foto da década de 1950, (b) e
uma imagem recente do prédio de 2020.

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook® e Acervo Proprio, 2020.

Em frente ao Café Galo encontra um edificio de arquitetura singular, com tracos num
vigor modernista onde, por décadas funcionou o Bar Cristal, um dos bares de intenso
movimento no centro de Montes Claros (Foto 98). Hoje abriga uma pastelaria (Foto 99), e, em
seu pavimento superior onde por anos funcionou um restaurante, hoje atende ao setor de

SEervicos.

Fotos 98 e 99: Edificagdo n° 83, conhecida por Sorveteria Cristal, foto do final da década de 1970 e foto recente
de 2020.

13. Rua Simedo Ribeiro

A Rua Simedo Ribeiro representou a transformacdo do cenario comercial que se
ocasionou na cidade. Com percurso que nasce na Praca da Matriz, como extensdo da Rua
Justino Camara (Foto 100), finalizando na Rua Presidente Vargas, no contexto de intenso

comércio que se converge para a Praca Dr. Carlos Versiani.

83https://www.facebook.com/photo.php?fhid=914269028737863&set=a.914265208738245&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.
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Fotos 100 e 101: (a) Vista da Praca da Matriz com o inicio da Rua Sime&o Ribeiro, meados da década de 1940,
b) seguida de foto de 2020.

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimaraes Gomes no Facebook®® e Acervo Proprio, 2019

Um dos edificios remanescentes na Rua Simedo Ribeiro esquina com a Rua Lafeta,
possui trés pavimentos com construcdo que se estende até a Rua Altino de Freitas. O prédio
que foi inaugurado em 03 de maio de 1946 para ser a sede do Hotel Santa Cruz (Foto 102),

atualmente abriga salas de servigos, mas ainda mantém seus tragos originais.

Fotos 102 e 103: Da Esquerda para a Direita: Vista do Hotel Santa Cruz prédio de nimero 11, final da década de

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook®® e Acervo Préprio, 2020

A Rua Simedo Ribeiro, por ter uma localizacdo que faz ligagéo entre duas pracas de
importancia na dindmica do centro se intensificou comercialmente e popularmente ficou
conhecida como o “Quarteirdo do Povo”. Hoje uma via de concentracdo comercial que desde
a década de 1960 ¢ acessivel somente a pedestres. Em 2016°%" recebeu um incentivo, parceria
entre a prefeitura e os comerciantes, e foi revitalizada. A proposta de revitalizagdo teve como
foco intervengdes visando sua despoluicdo visual com a padronizagdo das placas, nova

iluminag&o e reforma de jardins e bancos, entre outros aspectos (Foto 105).

Shttps://www.facebook.com/photo.php?fbid=1278207302344032&set=pb.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
%https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1278438558987573&set=ecnf.100004643226875&type=3&theate
r Acesso em: 30/08/2019.
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Fotos 104 e 105: Vista da Rua Simedo Ribeiro esquina com Rua Presidente Vargas em Postais de Montes Claros
na década de 1950, seguida de foto de 2020.

A atual Rua Presidente Vargas, onde a Rua Simedo Ribeiro finaliza seu curso, ladeia a
Praca Dr. Carlos, mais famosa por ser a Rua XV (Foto 106). Anteriormente denominada Rua
15 de Novembro, tem um percurso que acaba na Rua Ruy Barbosa ainda na Praga. Abrigando
em um periodo familias tradicionais, foi um dos pontos frequentados pela elite da cidade,
contando com uma concentracdo de pessoas consideravel que trafegavam por ela. Com um
contraste arquitetdnico conta com edificagfes que contextualizam estilos mais modernos
distanciando do colonial (NASSAU, 2014). Destaca-se o prédio do Comércio Ramos e Cia,

que abriga atualmente uma tradicional loja de vestuario (Foto 108).

Fotos 106, 107 e 108: (a) Vista da Rua Presidente Vargas na década de 1950, (b) em meados de década 1970 e
(c) foto recente de 2020.

Fonte: Pagina do IHGMC?® e Acervo Proprio, 2020.

14. Rua Dr. Veloso

A Rua Dr. Veloso, que tem seu inicio ainda na Praca Dr. Chaves, inicialmente
denominada Rua da Direita, em determinado periodo foi onde mais se intensificou o comércio
da cidade (NASSAU, 2010). Abrigou edificios com arquitetura arrojada para a época, em
estilo inovador em Art-déco, caracteristica das residéncias de familias tradicionais que

BBhttps://www.facebook.com/photo.php?fbid=619665841531518&set=ph.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
8https://www.ihgmc.art.br/revista_volumel5.htm ;https://www.ihgmc.art.br/revista_volume19.htm
Acesso em: 30/08/2019.
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ostentavam por meio das suas casas seu poder aquisitivo, assim como as edificacdes
comerciais que foram sendo erguidas apds a década de 1940. Merece destaque o Edificio
Pedro Montes Claros (Foto 109), inventariado localizado em esquina com a rua Lafeta (Foto
110) com a rua Presidente Vargas. Também em mesmo estilo tem-se o Prédio do
Conservatorio Lorenzo Fernandes (Foto 111) que foi tombado. Ambos permanecem na

paisagem da cidade com seus tragos preservados.

Fotos 109, 110 e 111: (a e b) Vista da Rua Dr. Veloso, destacando edificagdo da esquina com Rua Lafetd na
década de 1950 e (c) foto de 2020. .

Fonte: IPAC (1985), Pagina de Maria de{ Dores Guimardes Gomes no Facebook™ e Acervo Proprio, 2020

—— f—

Fotos 112, 113 e 114: (a e b) Vista da Dr. Veloso, esquina com a Rua Presidente Vargas, Edificio Pedro Montes
Claros, Prédio do Conservatério Lorenzo Fernandes na década de 1980, (b) imagem atual de 2020, centralizada.
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Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook™ e Acervo Préprio, 2020

Destacou-se ainda na Rua Dr. Veloso a presenca de duas instituicbes de saude: o
Hospital Santa Terezinha (Foto 116) e o Centro de Saude (Foto 118). Ainda permanece na
paisagem a edificagdo do Centro de Saude (Foto 118), pertencente hoje 8 UNIMONTES. Por
sua vez, o Hospital Santa Terezinha, foi demolido, e durante muitos anos o terreno serviu

como estacionamento privado. Neste local atualmente foram construidos pontos comerciais.

"Ohttps://www.facebook.com/photo.php?fbid=178496065648500&set=a.173951976102909& type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.

"https://www.facebook.com/photo.php?fbid=346293412202097 &set=a.332363886928383&type=3&theater;
Acesso em: 30/08/2019.
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=346290422202396 & set=a.332363886928383&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.
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Foto 115: Vista do Hospital Santa Terezinha, e ao seu lado o Centro de Saude.

Cenyae ox sHuoc
M. Commos< Miuns

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook’2 e Acervo Proprio, 2020

Fotos 116 e 117: (a) Hospital Santa Terezinha na segunda metade da década de 1950 e (b) foto em 2020.
7 . :
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Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimaries Gomes no Facebook’® e Acervo Proprio, 2020

Fotos 118 e 119: (a) Centro de salde, imagem da década de 1960 e (b) foto de 2020.

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimaraes Gomes no Facebook® e Acervo Proprio, 2020

15. Rua Camilo Prates

Localizada no entroncamento entre a Rua Presidente Vargas e a Praga Doutor Carlos,
encontra-se a Rua Camilo Prates ainda existem muitos dos remanescentes do inventario de
1985, conjuntos comerciais, prédios que seguiam a tendéncia das capitais, com um ideal
progressista. Como ja enfatizado, os prédios que abrilhantavam a praga seguiam uma
tendéncia art-decé (Fotos 120 e 123).

"https:/www.facebook.com/photo.php?fbid=619658781532224&set=ph.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
"https:/fwww.facebook.com/photo.php?fbid=1155706534594110&set=pb.100004643226875.-
2207520000.1558961076.&type=3&theaterAcesso em: 30/08/2019.
"https:/fwww.facebook.com/photo.php?fbid=1481364955361598&set=pb.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
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Fotos 120, 121 e 122: (a) Imagem do prédio no inicio da Rua Camilo Prates, na Praca Dr. Carlos, (b) fotos
anteriores a década de 1950 e (c) foto de 2020. _
=3 5 il ] 8

N
Fonte: Pagina do IHGMC'® Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook’® IPAC (1985) e Acervo
Préprio, 2020

Fotos 123 e 124: (a) Conjunto Comercial na Praca Dr. Carlos Versiani, foto da década de 1980 e (b) foto de
2020

Fonte: IPAC (1985) e Acervo Proprio, 2020

A esquina da Camilo Prates com a Rua Padre Augusto, proximo a Praca Dr. Carlos,
dois prédios marcam a paisagem. O Banco Hipotecério e Agricola de Minas Gerais da década
de 1920 (Foto 125), onde atualmente ainda funciona uma instituicdo bancaria de outra rede. A
fachada do prédio foi modificada para adaptar aos novos sistemas tecnologicos e a estrutura
da porta principal € que permite um elo com a estrutura antiga (Foto 126). Outra edificacéo,
em mesma localizacdo foi demolida, apesar de estar inventariada (Foto 127), e na década de
1990 foi adquirida por uma tradicional rede de lojas da cidade que construiu no terreno um

edificio de varios andares (Foto 128).

Fotos 125 e 126: (a) Banco Hipotecario e Agricola de Minas Gerals na decada de 1950 e (b) foto de 2020

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook’” e Acervo Prdprio, 2020

"Shttps://www.ihgmc.art.br/revista_volume19.htm Acesso em: 30/08/2019.
"https://www.facebook.com/photo.php?fbid=374519366046168&set=a.373880892776682&type=3&theater  ;
Acesso em: 30/08/2019.
""https:/fwww.facebook.com/photo.php?fbid=1477812385716855&set=ph.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
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Fotos 127 e 128: (a) Edificacdo esquina da Padre Augusto com a Camilo Prates, meados da década de 1950 e (b)
foto de 2020.
e

A Rua Camilo Prates concentrou as grandes mansdes das familias mais tradicionais da
cidade presentes no inventario de 1985. Edificacbes ricas em ornamentos e arquitetura
singulares, que apesar de terem passado por grandes modificacdes (Foto 129), ainda €
possivel verificar resquicios de um estilo que marcou décadas passadas. Outras propriedades
também se destacaram na paisagem, como o em estrutura de Chalé Normando (Foto 131)
demolido; assim como a residéncia de n° 284, na esquina com a R. Dom Pedro I, (Foto 133),

que foi demolida recentemente para abrigar um estacionamento privado.

Fotos 129 e 130: (a) Residéncia na R. Camilo Prates n® 125, na década de 1980 e (b) foto recente de 2020.
e ",:,7:; . o -

Fonte: IPAC (1985) e Acervo Préprio, 2020

Fotos 131 e 132: (a) Residéncia na Rua Camilo Prates n° 90, na década de 1980 demolida e (b) imagem
atual do local de 2020.

8https://www.ihgmc.art.br/revista_volumel4.htm Acesso em: 30/08/2019.
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Fotos 133 e 134: Rua Camilo Prates com Dom Pedro I, edificacdo de n°284, foto da década de 1980 e imagem
atual de 2020.

Fonte: IPAC (1985) e Acervo Préprio, 2020

A Rua Camilo Prates também abrigou duas edificacdes de alto valor para a cidade, o
Prédio da Policia Militar (Foto 135, 136) onde funcionou a primeira Cadeia da cidade e,
posteriormente, por muitos anos o colégio Tiradentes. De uma arquitetura com aspectos
formais ligados ao estilo Neoclassico, da década de 1950 foi tombado pelo Municipio e
atualmente estd com obras de restauragdo (Foto 137). Ao lado do prédio da Policia Militar
encontra-se o Prédio onde funcionou o primeiro Férum Municipal de Montes Claros na
década de 1960 (Foto 138). Erguido com arquitetura que trazia os tragos do modernismo que

tomaram forga no cendrio brasileiro no periodo.

Fotos 135, 136 e 137: Vista Sede do Palacio do Férum Municipal (a) na década de 1920 (b) seguida da década
de 1950 (c)e foto atual de 2020.
l : :
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16. Praca Coronel Ribeiro

A Praca Coronel Ribeiro localizada no final da Rua Doutor Santos, era chamado Largo
Séo Sebastido e foi um espaco dindmico da cidade atraindo a atividade social da populacéo.
Em seu apogeu contava com a presenca do Cine Coronel Ribeiro e o Hotel Séo José, atraindo

para seu espaco os Circos que chegavam a cidade (Foto 140).

Fotos 140: Praga Cel. Ribeiro, final da década de 1940, com os parques de diversdes e 0s circos que aportavam
em Montes Claros.

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimaraes Gomes no Facebook®! e Acervo Préprio, 2020

Destaca-se na paisagem da Praca o Cine Cel. Ribeiro (Foto 141) que foi inaugurado no
dia 05 de dezembro de 1944, cujo prédio ainda permanece, mas ao longo dos tempos teve
outros usos, como centros educacionais (pré-vestibulares) (Foto 142), que adaptaram o prédio,

acabando por desfigurar sua fachada.

Fotos 141 e 142: (a)Vista da porc¢do sul da Praga Cel. Ribeiro, na década de 1950, e (b) foto de 2020.

-

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook® e Acervo Préprio, 2020.

Outro prédio que compunha a paisagem da praca Coronel Ribeiro foi o Grande Hotel
Sdo José (Foto 143). Localizado na esquina com a Rua Dr. Santos, edificio de dois

80https://www.facebook.com/photo.php?fbid=933389366825829&set=ph.100004643226875.-
2207520000.1558963063.&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
81https://www.facebook.com/photo.php?fhid=682000175298084&set=ph.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
82https:/fwww.facebook.com/photo.php?fbid=228886013942838&set=a.214609428703830&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.
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pavimentos, inaugurado em 1937, foi considerado referéncia em sua época. Ao longo dos
tempos foi sede de varios empreendimentos, dentre os quais uma escola modelo de hotelaria,
uma faculdade da cidade, centro educacional e atualmente somente tem uso a sua parte térrea,
que foi adaptado para lojas comerciais (Foto 144 e 145). O aspecto deste prédio é de
abandono. Ao seu lado o chalé de n° 19, trazia uma arquitetura que foi replicado em outras
propriedades da propria Praca. Com telhado de duas aguas que guardam um sétdo com
aberturas que formam um frontdo na fachada, esta edificacdo apesar de ser inventariada, foi
demolida (Foto 146).

Fotos 143, 144 e 145: (a) Grande Hotel Sao José, foto é da década de 1950 (b e ¢)seguida de imagem de 2020,
que mostra as duas faces do prédio.

Fonte: Pagina de Maria da Dores Gmmafaes Gomes no Facebook83 e Acervo Proprlo 2020.

Fotos 146 e 147: Residéncia de n° 19, ao lado do Hotel S&o José, foto é da década de 1980 seguida de imagem
de 2020, Edificio de 5 Eavimentos.

Fonte: IPAC (1985) e Acervo Préprio, 2019

17. Rua Joao Souto

Na Rua Jodo Souto, préximo a Praca Coronel Ribeiro, existem duas construcdes que
carregam vestigios do passado e que merecem ser destacadas por apresentarem dois
parametros de importancia que prevaleceram na paisagem. A residéncia esquina com a Rua
Januéria (Foto 148) da década de 1960, que ao longo do tempo teve varios usos, mas teve
preservadas suas caracteristicas principais (Foto 149). A outra é um prédio religioso, esquina

com a Rua General Carneiro, onde funciona a Igreja Batista (Foto 150). Inaugurada em 1949,

8https://www.facebook.com/photo.php?fbid=933373220160777 &set=pb.100004643226875.-
2207520000.1558963063.&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
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essa edificacdo passou por grandes modificacdes (Foto 151), mas sempre respeitando o

partido arquitetdnico original.

Fotos 148 e 149: (a)Residéncia na Rua Jodo Souto esquina com a Rua J‘anuéria e (b) em 2020.

Fonte: Pagina de Marié da’Dore’s “C-:ui'maréeédGomes no Facebook® e Acervo Proprio, 2020

Fotos 150 e 151: (a)lgreja Batista situado na Rua General Carneiro (década de 1950), esquina com Rua Jodo
Souto, em seus primordios, (b) e imagem atual de 2020.

Fonte: P4gina de Maria da Dores Guimaries Gomes no Facebook® e Acervo Proprio, 2020

18. Praca Dr. Jodo Alves

Na Praca Dr. Jodo Alves localizam-se edificios historicos como o da Escola Estadual
Goncalves Chaves (Foto 152), estabelecido neste endereco desde janeiro de 1909, depois de
funcionar em varios outros prédios antes de ter sede propria. No local ainda existe o prédio do
Automavel Clube que foi fundado em 1957 e inaugurado em 31 de dezembro de 1964, local
dos encontros sociais da elite montesclarense. Na década de 1930 tinha em seu terreno a
ocupacdo de uma residéncia de memoraveis figuras da cidade, Dona Tiburtina e seu esposo
Dr. Jodo Alves (Foto 154). Posteriormente, funcionou nele o Instituto Norte Mineiro de

Educacao que foi demolido para abrigar o novo Clube da cidade (Foto 155).

84http://www.coracaorobustodosertao.com.br/fotos/fotos-montes-claros---galeria-01 Acesso em: 30/08/2019.
8Shttps://www.facebook.com/photo.php?fbid=1394722404025854&set=pb.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.


http://www.coracaorobustodosertao.com.br/fotos/fotos-montes-claros---galeria-01
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1394722404025854&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1394722404025854&set=pb.100004643226875.-2207520000..&type=3&theater

120

Fotos 152 e 153: (a) Escola Estadual Gongalves Chave em sua criacdo e (b) fachada em 2020.
o ] ; ,;(

Fonte: éina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook®® e Acervo Pr()p, 2020

Fotos 154 e 155: (a) Foto de 1930, residéncia da familia de Dr. Jodo Alves e Dona Tiburtina, (b) onde foi
construido o Automoével Clube de Montes Claros.
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Fonte: P4gina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook?’ e Acervo Proprio, 2020

Na mesma calcada onde esté situado o Automovel Clube, na esquina seguinte da Rua
Dom Jodo Pimenta, ainda existe uma residéncia (Foto 156) em estilo neocolonial que sofreu

algumas modificagdes perante as adequacgfes para usos de servi¢cos comerciais.

Fotos 156 e 157: (a) Casa na Rua Dom Jodo Pimenta, 480, Praca Dr. Jodo Alves e (b) foto de 2020.
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Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimarées Gomes no Facebook® e Acervo Préprio, 2020.

19. Rua Dom Pedro 11

A Rua Dom Pedro Il que passa pela Praga Pio XII se popularizou como uma rua de
comeércio intenso atraindo Vvérias lojas, entre elas éticas e calgados. Atualmente se apresenta
renovada, com poucos exemplares de edificios que representam periodos anteriores da cidade
(Foto 158 e 159). Grandes modificacBes na paisagem aconteceram recentemente como a

propriedade inventariada n°® 284 (Foto 160).

8http://luhenriquedias.blogspot.com/2011/07/montes-claros-antigo-arraial-das.html Acesso em: 30/08/2019.
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Fotos 158 e 159: Rua Dom Pedro Il na dépad_a de 1950_ e foto recente de 2020.

o

Fonte: Pégia e Maria da Dores Guimaraes Gomes no Facebook® e Acervo Proprio, 2020

Fotos 160 e 161: Rua Camilo Prates com Dom Pedro 11, n° 284 e foto de 2020.

Fonte: IPAC (1985) e Acervo Préprio, 2020

20. Avenida Afonso Pena

A Avenida Afonso Pena, antes da década de 1950, foi endereco de edificios de grande
valor no cotidiano dos moradores da cidade ligados a prestacdo de servicos. Como exemplos,
0 conservatorio Lorenzo Fernandes e uma das primeiras unidades da Santa Casa. ApGs isso,
muitos edificios foram demolidos, ainda que documentados no inventério de 1985 (Foto 162).
Na década de 1950, a Avenida Afonso Pena foi uma das vias que recebeu investimentos para
obras de calcamento (Foto 164).

Fotos 162 e 163: (a) Edificacdo de n° 163, na Avenida Afonso Pena na década de 1980, e (b) imagem de 2020 na
qual foi demolida.

8https://www.facebook.com/photo.php?fbid=295016810663091&set=a.288074714690634&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.
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Fotos 164 e 165: (a) Avenida Afonso Pena na décaQa de 1950, e (b) em 2020.

L T - SO -

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimaraes Gomes no Facebook® e Acervo Préprio, 2020

A Avenida Afonso Pena termina na Praca Portugal, que é uma referéncia no processo
de intervencdo urbana ocasionada na cidade, na década de 1960. A primeira Igreja de Nossa
Senhora do Rosério foi demolida (Foto 166 e 168) para a construcdo da Avenida Cel. Prates,
uma vez que ficava no meio do prolongamento da via (Foto 169). Foi construida uma nova

igreja realocada na via em que se encontrava, mas sem manter 0s tragcos arquitetbnicos
originais.

Fotos 166 e 167: (a) Vista da antiga Igreja do Rosario década de 1950 e (b) imagem em 2020.

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook®® e Acervo Prdprio, 2020

Fotos 168 e 169: (a) Vista de outra perspectiva da antiga Igreja do Rosario (1948), (b) com a nova construgdo
em 2020.

L

Fonte: Pagina de Maria a Dores Guimardes Gomes no Facebook® e Acervo Proprio, 2020

Ohttps://www.facebook.com/photo.php?fhid=486051658226271&set=a.469976613167109&type=3&theater
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Fo,to 170: Avenida Coronel Prates, na década de 1950.
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Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook™ e Acervo Préprio, 2020

21. Avenida Coronel Prates

Na década de 1950, houve um investimento para obras de calcamento (com
paralelepipedos) reformando toda a Avenida Coronel Prates (Foto 171) que além de
residéncias de familias, abrigava prédios de importancia na paisagem da cidade como o
Colégio Imaculada Conceicdo, o Hospital Santa Casa e o Colégio Diocesano que seria prédio
da futura Prefeitura Municipal na década de 1960. Até pouco tempo nela ainda haviam
remanescentes arquitetdnicos inventariados que traziam na paisagem o processo historico de
ocupacdo na cidade (Foto 166), porém demolicdes se intensificaram neste local, dando lugar a
grandes edificagcbes comerciais e estacionamentos privativos (Foto 172).

Fotos 171 e 172: (a) Residéncia no ano de 1950, e (b) foto de 2020 de residéncia demolida em 2018.
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Fonte: Pagina de Mariada Dores Guimardes Gomes no Facebook®* e Acervo Prdprio, 2020

Fotos 173 e 174: Residéncia de n°52 na Av. Coronel Prates, no ano de 1980, e foto da propriedade em 2020.
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Fonte: IPAC (1985) e Acervo Préprio, 2020
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Acesso em: 30/08/2019.
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Acesso em: 30/08/2019.
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Acesso em: 30/08/2019.
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Um dos prédios de destaque na Avenida Coronel Prates foi o do antigo Colégio
Diocesano (Foto 175). Nas décadas de 1950 e 1960 abrigou o0 Seminario Diocesano de Nossa
Senhora Medianeira de Todas as Gragas e, ap0Os isso, funcionou no local o prédio da
Prefeitura. Até a década de 1990 este prédio era utilizado pela comunidade, e, logo foi
arrendado para uma rede de supermercados que o demoliu edificando-o sem nenhuma mengéo
simbdlica que representasse o que havia no local (Foto 177).

Fotos 175, 176 e 177: (a) Antigo Colégio Diocesano década de 1920, (b) Prefeitura Municipal na década de
1970 e, (c) como Supermercado em 2020.
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Fonte: P4gina de Maria da Dores Guimaries Gomes no Facebook® e Acervo Préprio, 2020

O edificio do Colégio Imaculada se destacava neste prolongamento sendo um dos mais
antigos. Construida para residéncia, foi doada aos servigos do trabalho missionério das Irmas
do Sagrado Coracdo Imaculado de Maria de Berlaar, que fundaram uma escola, funcionando
inicialmente como internato de mocas por muitas décadas (Foto 178). O local ainda funciona
como centro educacional e moradia das freiras da mesma congregacdo, mas, sofreu varias
modificacdes ao longo dos tempos, sendo a primeira ao final da década de 1940, passando
por uma segunda e mais radical reforma na década de 1990 (Foto 179), recebendo uma
fachada Modernista (Foto 180).

Fotos 178, 179 e 180: (a) Colégio Imaculada Concei¢do, em seus primdrdios, anos 1950, (b) seguida de foto da

década de 1970 e (c) com transformacdo em toda fachada em 2020.
Collegis Immacslaty Concrici® ‘_‘ L
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Fonte: Pégiha de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook® e Acervo Proprio, 2020

No prolongamento da Avenida Coronel Prates estd a Avenida Mestra Fininha onde
bem proximo do Colégio Imaculada localiza-se o prédio do Hospital da Santa Casa, uma das
construcbes de grande proporgdo que a cidade recebeu na década de 1950. Em 1871, foi
instituida por lei (n. © 1776 do Governo da Provincia) a criacdo da Casa de Caridade de
Montes Claros, mas s6 em 1877 (foto 181), foi idealizada a primeira sede que inicialmente
funcionou na Praca Dr. Carlos, depois mudou para a Avenida Afonso Pena, e, com a doagdo
de um terreno foi construida, na década de 1950, a sede prépria na Avenida Mestra Fininha,
onde funciona atualmente. O prédio, visando atender as necessidades da populacdo, recebe
com regularidade reformas fundamentadas na ampliacdo, adequacdo e modernizacdo do
prédio (foto 183).

Fotos 181, 182 e 183: (a) Fachada Hospital Santa casa em fase de construcéo, (b) sua finalizacdo na década de
1950, e (c) a fachada do edificio em panoramica.
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Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gome
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22. Praca Dr. Honorato Alves

Em frente ao Hospital Santa Casa, foi construida a Praca Dr. Honorato Alves que
recebeu 0 nome em homenagem a um dos provedores do hospital. A Praga traz uma inovacgao

arquitetonica, com o uso de espelho d’dgua e um monumento em memoria a uma das mais

Bhttps://www.facebook.com/photo.php?fbid=1062431720588259&set=ph.100004643226875.-
2207520000.1558961784.&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
http://www.wikiwand.com/pt/Montes_Claros Acesso em: 20/08/2019.
9https://www.facebook.com/photo.php?fbid=631692733662162&set=pb.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=933383646826401&set=pb.100004643226875.-
2207520000.1558963063.&type=3&theater Acesso em: 20/08/2019.
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icOnicas personagens da cidade, Irma Beata. Assim como o hospital, a praca foi reformada,

com melhorias para os usuarios (Foto 185).

Fotos 184 e 185: (a) Praca Dr. Honorato Alves Monumento em homenagem & Irma Beata - Projeto idealizado
por Konstan'tin Christoff, década de 1950, e (b) em
2. al x &

2020, com praca revitalizada.
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Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimaraes Gomes no Faceok9 e Abefva Pr(';bfié, 2020

23. Praca Raul Soares

Como destacado no inicio deste capitulo, a chegada do transporte ferroviario
promoveu uma evolugdo na cidade, a Estacdo Ferroviaria na Praca Raul Soares foi um marco
do progresso, tornou a regido um local de possibilidades, havendo encontros e partidas,
comércio imediato como local de negociacdes. Como relata Nassau (2010), pela estacdo
muitos estrangeiros ingressavam para Montes Claros nas décadas de 1920 e 1930. O autor
ainda relata que o predio inicial com tragos coloniais foi demolido, e construido um novo com
tracado funcional e modernista na década de 1960 (data incerta). Setenta anos mais tarde o
embarque de passageiros, uma das atividades da ferrovia foi extinta, ficando somente a de
transporte de produtos e mercadorias. Tal fato fez da estacio um lugar obsoleto, que

atualmente encontra-se abandonado, sem uso.

Fotos 186, 187 e 188: (a) A Estacdo Ferroviaria, na inauguracdo em 1926, (b) seguida de uma foto da década de
1950, com o Monumento a Francisco Sa (Praga Raul Soares), (c) seguida de foto de 2020, com construcdo da
década de 1960.

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimaraes Gomes no Facebook® e Acervo Proprio, 2020

Bhttps://www.facebook.com/photo.php?fbid=184596388371801&set=a.181939998637440&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.
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24. Avenida Francisco Sa

A Avenida Francisco Sa foi idealizada num contexto de ambientacdo do chamado
progresso que estava sendo instaurado em Montes Claros, com a chegada da estrada de ferro,
sendo ela a principal via de acesso para a estagdo, e, que ligava a exponencial obra
arquitetbnica que € a Catedral. Foi uma das vias que fizeram parte das obras de

embelezamento que a Camara Municipal investiu recurso na década de 1950 (Fotos 189,191).

Fotos 189 e 190: (a) Avenida Francisco Sa em 1952, e (b) foto de 2020.

Fonte Paglna dé‘Marla da Dores Gmmaraes Gomes no Facebook!® e Acervo Proprio, 2020

Fotos 191 e 192: (a) Foto do final da década de 1940, e inicio da década de 1950, a (b) Avenida Francisco S& em
2020.

Pt | ‘_ . w
Fonte Paglna de Marla da Dores Guimaraes Gomes no Facebook!®* e Acervo Préprio, 2020.

Nessa Avenida, pode-se destacar a presenca de um posto de combustivel que ainda
permanece no local desde 1939 (Foto 193), quando foi inaugurado. Tal uso apontou o
progresso nos transportes na época com o veiculo automotivo despontando na paisagem. Por

ele, muitas vias foram repensadas na remodelagdo da cidade.

10https://www.facebook.com/photo.php?fhid=178469572317816&set=a.173951976102909&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.
Ohttps://www.facebook.com/photo.php?fbid=1076620619169369&set=pb.100004643226875.-
2207520000.1558961760.&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
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Fotos 193, 194 e 195: (a) Foto de 1940 do Posto de combustivel, situado na esquina da Avenida Francisco Sa
com a Rua Dom Jodo Pimenta, (b) segunda fotografia do mesmo posto é datada de 1978, e (c) a Gltima de 2020.
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Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimardes Gomes no Facebook!'® e Acervo Préprio, 2020

25. Praca Pio XII

A Catedral Metropolitana de Nossa Senhora Aparecida, situada na Praga Pio XIlI, foi
construida em cima do terreno que abrigava o cemitério da cidade (Foto 196). A construcdo
iniciou-se na década de 1920, mas sé foi finalizada em 1950 (Foto 198), sob o estilo
neogo6tico que era inovador para as técnicas aplicadas na regido, e, impetuosa sob a paisagem
(REIS,2013; NASSAU, 2010).

Fotos 196 e 197: (a) Catedral Metropolitana de Nossa Senhora Aparecida em fase de Construcdo na década de
1930, e (b) em 2020.
B e

AT

> p
o - Calz i

Fonte: Pégin-a de Maria da Dores Guimaraes Gomes no Facebook!% e Acervo Préprio, 2020

2https://www.facebook.com/photo.php?fbid=574001666097936&set=pb.100004643226875.-
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103https://mapio.net/s/30142694/ Acesso em: 30/08/2019.
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Fotos 198 e 199: (a) Catedral Metropolitana de Nossa Senhora Aparecida, no ano de 1975, e (b) foto de 2020.

Fonte: Pagina de Maria da Dores Guimaraes dmes no Facebook!% e Acervo Préprio, 2020

A Praca Pio XII na década de 1960, assim como a Catedral apresentaram grande
visibilidade no contexto citadino, tornando-se um dos pontos de importancia na area central,
como também da proposta dindmica que a estacdo promovia. Apds isso, muitas construcdes
foram estabelecidas, atraindo servigos, comércios e moradias de familias tradicionais, além da
construgdo do Hospital de Maternidade com o mesmo nome da Praga (Foto 201). Atualmente

0 local esté destinado ao uso de servigos (Foto 202).

Fotos 201 e 202: (a) Hospital e Maternidade Pio XII, na Praca da Catedral, década de 1960, e (b) foto recente de
2020.

Préprio, 2020

Muitos estabelecimentos foram atraidos com a nova dindmica nesta regido da
Catedral, destaca-se nesse novo contexto em suas proximidades a intensificacdo da rede
hoteleira ao longo dos anos.

Na década de 1950 houve mudancas significativas na paisagem, que influenciaram na
formacéo em seus aspectos construtivos de Montes Claros, com a presenca de profissionais da
construcdo civil, principalmente a partir do retorno de pesquisadores Montesclarenses que

foram estudar o curso de Arquitetura e Engenharia Civil em outras cidades e, quando do

104https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1484667191698041&set=pb.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=574002822764487 &set=pb.100004643226875.-
2207520000..&type=3&theater Acesso em: 30/08/2019.
15https://www.facebook.com/photo.php?fbid=332360796928692&set=a.316691138495658&type=3&theater
Acesso em: 30/08/2019.
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retorno aplicaram, 0 seu conhecimento na cidade, com estilo do modernismo, como Brito
(2006) destaca.

A renovacao das edificacGes na area central aconteceu de forma continua, “tanto em
relacdo a substituicdo do uso (residencial pelo comercial), quanto em relacdo as reformas das
edificagcdes (sobretudo das fachadas) com vista & adaptacdo as necessidades do mercado”
(GOMES, 2007, p.112).

Para Silva (2008), até meados da década de 1960 e 1970, a paisagem urbana de
Montes Claros caracterizava-se pela predominéncia de edificacdes de um sé pavimento, as
com mais de um pavimento representavam, uma percentagem insignificante de 1%. O Plano
Diretor de 1970 previa uma intervencdo que evitasse o0 adensamento da area central, diante da
nova roupagem econémica que 0 municipio comecava a ter diante de varios investimentos

fiscais que recebia.

Seré proposta a renovacdo do atual centro comercial administrativo, (grifo nosso)
capaz de provocar o crescimento vertical e consequente adensamento; a
possibilidade de crescimento a leste deverd ser coibida, para ndo permitir o
envolvimento da BR — 135; para o norte o crescimento sera dosado até a area da
zona industrial a ser proposta, e; a sul e oeste deverd ser estimulado para permitir um
desenvolvimento no sentido de uma &area melhor adequada a urbanizacdo, sem
excluir naturalmente os estimulos tendentes ao adensamento das areas mais centrais

ja ocupadas e a ocupagdo gradativa dos vazios urbanos (PREFEITURA
MUNICIPAL DE MONTES CLAROQOS, 1970, p. 79-80).

Os processos historicos que se sucederam desde o século XIX até a primeira metade
do século XX ocasionaram paulatinamente uma ocupacdo do centro antigo da cidade,
permitindo a criagcdo de um acervo arquitetdnico, composto por exemplares do estilo colonial,
neocléssico, eclético, neocolonial, art-déco, consecutivamente. Por sua vez, nos Ultimos anos
houve recorrentes demolicdes desses exemplares diante de uma auséncia de medidas
protetivas. Das edificacBes que permanecem poucas foram conservadas por intermédio de
tombamento, as demais estdo deterioradas a espera de restauracdo, mas na realidade estdo em
processo de especula¢do do mercado imobiliario.

No panorama da paisagem da area central de Montes Claros, encontram-se vestigios
que contam a histdria da cidade. Sob a anélise da legislacdo municipal, algumas edificacfes
de valor histoérico cultural ao longo dos anos, foram beneficiadas com medidas de protecdo
sob inventario (Mapa 10) e outras com Lei de Tombamento (Mapa 11) (Decreto de
Tombamento n°1761 -28/09/1999) como citado anteriormente.

Dos bens inventariados (Mapa 10), o unico setor da area central que ndo dispde de

edificagdes inventariadas é o Centro Comercial I1l. A grande demanda desses remanescentes
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histdricos esta no setor Centro Residencial 1V, que tem o menor valor venal e de mercado da
area central. Tal proporcdo também pode ser verificada no Mapa 05, quanto ao patrimonio
histdrico edificado tombado, que assim como dos bens inventariados esta concentrado no
Centro residencial 1V que apresenta o menor valor venal, enquanto nos setores CCl e CCIA,
ndo contam com nenhuma edificagdo historica tombada como podemos verificar no Mapa 11.



Mapa 10: Localizacio dos Bens Inventariados na Area Central
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Mapa 11: Localizagdo das edificacdes Tombadas na area central
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A proxima parte desta pesquisa apresenta os resultados do questionario respondido por
uma amostra da populacdo de Montes Claros e dos agentes produtores do espaco sobre a area
central e as mudancas no patrimonio historico arquitetonico, atreladas aos processos espaciais,
tal como a refuncionalizacdo urbana. Como ja explorado na introducdo, o foco geral do
questionario consiste na percep¢do dos grupos sobre a importancia de uma area central que

mantenha o seu patriménio histérico arquitetonico.

3.3 Perspectivas sobre paisagem da area central de Montes Claros- MG

Nesta etapa sdo apresentados os resultados da percepcdo da populacdo e dos agentes
produtores sobre o espaco da area central em relacdo as mudancas no patriménio histérico

arquitetonico e a importancia da manutencdo do seu patrimonio historico arquitetonico.

3.3.1 Dos agentes imobiliérios

O grupo dos agentes imobiliarios que responderam o questionario foi composto por
uma amostra referente a 8 pessoas, sendo a maioria (62,5%) mulheres com idade entre 30 a 40
anos, acumulando tempo de atuagdo no mercado imobiliario de 3 a 10 anos, sendo que 25%
destes possuem oito anos de trabalho.

Para 62,5 % dos participantes o valor de mercado atribuido a area central, esta
relacionado a escassez de propriedades, enquanto 12,5% disseram é pela alta demanda de
interessados na localizag&o em virtude de sua tradicdo econdmica. Uma parcela composta por
25% dos respondentes considera que a escassez de imdveis a venda e a tradicdo comercial sdo
responsaveis pela alta de preco na area central de Montes Claros. Como ponderou o Agente
Imobiliario 4 “o centro tem uma tradicdo econémica, que atrai um publico que deseja lucrar,
assim a busca de interessados em propriedades nesta regido € grande, e por sua vez é um local
que ndo oferece muitas opgdes”.

Ao serem questionados como o mercado imobiliario atua em relacdo aos edificios
Tombados e Inventariados, se existiria uma especificidade na acdo deles comparado a outros
tipos de edificagdes, os participantes apontaram que deve ser respeitado com rigor os critérios
atribuidos a protecdo dos bens, e, por sua vez os clientes devem estar cientes e assumir 0s
riscos e exigéncias inerentes as propriedades sob lei de protecdo. Sobre isso, 0 Agente

Imobiliario 1 comentou:
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Tendo ciéncia de que a propriedade ndo podera ser descaracterizada ou destruida ele
tem que ser preservado a partir da data do tombamento. Essa é uma questao que deve
ser totalmente esclarecida a um futuro comprador ou inquilino. Ndo ha qualquer
impedimento para a venda ou aluguel. Ao trabalhar esse tipo de imdvel, e interessante
que profissional busque clientes com um perfil adequado e que compreendam o valor
histérico daquela propriedade.

Ao serem indagados se os edificios histéricos aparecem como empecilho para a
projetos de planejamento urbano na Area Central, grande parte respondente, equivalente a
62,5% da amostra opinou que ndo. Quanto a uma procura de interessados em comprar ou
alugar os edificios historicos da &rea central, ndo houve maioria, sendo 50% para sim e 50%
para nao.

Grande parte dos participantes (50%) apontou que a propriedade com um edificio
histérico ndo segue a valorizacdo pelo seu teor cultural, enquanto 37,5% responderam que sim
e outros 12,5% disseram que a valorizacdo dos edificios histdricos esta ligada a outros
aspectos que ndo expuseram. Somente 37,5% da populacdo entrevistada apontaram que ha,
por parte do mercado imobiliério, intencdo em preservar o patriménio historico. Grande parte
correspondente a 50% dos participantes da pesquisa disse que talvez, apontando que 0s
interesses vinculados ao processo da preservacdo dos bens, devem ser motivados
economicamente.

Ao opinarem acerca da importancia da area central de Montes Claros, no sentido de ter
seu patrimoénio histérico arquitetdnico preservado, 100% destacaram a importancia cultural
intrinseca a eles, e que tais acbes preservariam a memoria da cidade. Para o Agente
Imobiliario 3: “o patrimdnio preservado pode fomentar muitos atrativos econdémicos, nao s
para a localidade que se insere, mas para toda cidade”. O Agente Imobiliario 4 assim se
manifestou: “Sao propriedades importantes, por sua vez, se cuidadas podem valorizar a
regido. A preservacao dos edificios historicos deve estar ligada a projetos que déem utilidade

a eles, do contrario podem se tornar um problema”.

3.3.2 Dos comerciantes e prestadores de servicos

A populacao dos comerciantes e prestadores de servigos da area central que respondeu
ao questionario uma amostra-que correspondeu a oito pessoas, sendo 4 mulheres e 4 homens,
entre idade de 24 a 54, com 06 a 24 anos de atuacdo na area central. O Grau de escolaridade
dos participantes se enquadra em trés grupos, ensino fundamental incompleto (62,5%), ensino
médio incompleto (12,5%) e ensino superior incompleto (25%). Grande parte desta populacédo

ndo atua em propriedades histdricas, somente 12,5% tem seu ponto de trabalho em local
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histérico. Dos respondentes, 75% pontuaram que instalaria seu empreendimento em uma
propriedade historica.

A metade dos participantes (50%) acredita que a dindmica comercial do centro
respeita 0 patrimonio histérico que ha no local. Por sua vez, quando questionados se 0s
edificios historicos sdo um “impasse” para o desenvolvimento da cidade, 75% disseram que
ndo impedem.

Os participantes em sua maioria (87,5%) acreditam que as propriedades historicas
presentes na area central tém sua valorizacdo vinculada ao valor cultural inerente, enquanto
12,5% disseram que ndo. Somente 25% acreditam que os edificios histéricos integram

positivamente a composicdo da paisagem da area central.

3.3.3 Da populacdo usuaria

A populacdo usuaria do centro de Montes Claros que respondeu ao questionario foi
composta por 63 pessoas. A amostra foi formada por 77,8% de mulheres e 22,2% de homens,
possuindo entre 16 a 54 anos de idades. O tempo de residéncia na cidade variou entre 7 anos
(1,58%) e 47 anos (1,5% dos participantes). Destes, 61,9% possuem ensino superior
completo. Em relacdo a frequéncia com que visita a area central, 34,9% disseram comparecer
ao centro de Montes Claros uma vez ao més, enquanto 6,3% responderam que O
comparecimento é diario.

Quando perguntados sobre a primeira coisa que Ihes véem a mente quando pensam no
Centro de Montes Claros, 14,28% dos participantes citaram um local especifico como a Praca
da Matriz, Praca Dr. Carlos e Igreja Catedral. Um dos respondentes pontuou que atribui sua
ligacdo como local de referéncia de servicos e memorias histdricas. A grande maioria (85,7%)
trouxe como referéncia um local de atividade comercial e de prestacdo de servigos.
Destacaram a dindmica da area citando termos como: movimento, elevada circulagdo, lotado,
superlotacdo, aglomeracdo, tumulto, desorganizacdo, formigueiro. Chama a atengdo a
referéncia ao trénsito no local, tratado como: caotico, desorganizado, dificuldade de acesso e
para estacionar. Também o relacionaram como um local mal planejado, com falta de estrutura
urbana, de equipamentos e com ruas estreitas. Alguns atribuiram ao local referéncias como
calor, stress, inferno e um ambiente pobre.

Quando pedido para identificar e ou mencionar trés lugares ou ruas que fazia lembrar a
area central de Montes Claros, 30 locais foram citados. Dentre eles, destacam-se a Praca

Doutor Carlos citada por 21,6% dos participantes, Praca Doutor Chaves/Matriz (13,4%) e a
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Rua Dr. Santos (11,1%). Foram citados ainda locais como as Igrejas da Catedral e da Matriz
assim como o Shopping Popular e o Centro Cultural. Espa¢os privados como Banco do Brasil,
Farmacia, e o local conhecido como Socomil, também foram lembrados pelos respondentes
(Grafico 03).

Grafico 03: Locais citados pela populacédo Usuaria

*12 locais diferentes citados
**6 diferentes locais citados
Rua Camilo Prates
Praca da Catedral
Rua Dom Pedro II
Praca Cel Ribeiro
Igreja da Matriz
Rua Dr.Veloso
Quarteirdo do Povo
Shopping Popular

LOCAIS CITADOS

Igreja da Catedral
Rua Dr. Santos
Praca da Matriz

Praca Dr Carlos

PORCENTAGEM DAS RESPOSTAS

Fonte: Pesquisa Autora Micaela C. Barbosa

Quando os participantes foram questionados sobre referéncia em Patriménio
histérico arquitetdnico na cidade, a maioria correspondente a 63,4% dos participantes
correlacionou a algumas edificagdes de Montes Claros. Entre elas, os casardes (23,8%), 0
entorno da Praca da Matriz (28,5%), construcbes antigas, edificagdes com valor histérico
(7,9%), destacando o potencial histérico no centro. Outros aspectos subjetivos como Cultura,
Histéria, Memodria e Patrimbnio cultural (12,6%) também foram apontados pelos
participantes.

Sobre a preservacdo do Patrimonio arquitetdnico de Montes Claros 54% dos
questionados consideram que eles ndo tém sido conservados. Apesar de 100% dos
participantes serem a favor da preservacdo dos edificios histdricos presentes do Centro de
Montes Claros quando questionados sobre a apreciacdo do patriménio, 73% acreditam que 0s
cidadaos da cidade nao possuem tal atitude, o que corrobora com o comentario referente a
questdo nimero 9 da Usudria 12 para quem o patrimonio historico é o “legado cultural que

tem perdido suas caracteristicas no centro historico”.

3.3.4 Da populacéo residente

Entre a populagdo residente no centro de Montes Claros foram entrevistadas 24
pessoas, cujo perfil foi formado predominantemente por mulheres (95,8%), com idade entre

17 e 65 anos e que residem na area central por tempo que varia entre 2 a 50 anos. Com grau
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de escolaridade em grande maioria (70,8%) com ensino superior completo e 20% incompleto,
somente 37,5% dos entrevistados consideram que a sua residéncia € uma propriedade
historica.

Quando questionados se a legislacdo municipal protege os bens historicos da area
central, a maioria (45,8%) disse que sim. Ao serem questionados se acreditavam que a
Prefeitura Municipal tem interesse na preservacao dos bens histéricos, 62,5% disse que sim.
Em relacdo ao interesse da populagdo, 70,8% ndo acreditam que se interessam pela
preservacao. E em relagdo a protecdo por parte dos 6rgaos protetores, 50% dos entrevistados
reconhecem as agOes destes.

A maioria dos residentes (75%) apontou que os edificios histéricos ndo aparecem
como empecilho para a concretizacdo dos projetos de planejamento urbano para a area
central. A respeito da preservacdo dos edificios historicos na composicao da paisagem da area
central, 70,8% dos participantes sdo a favor.

A populacédo residente descreveu como se estabelece a sua relagdo assim como o da
vizinhanca com o Patriménio historico. Disseram ter apreco e valorizar a preservacdo destes
bens em sua vizinhanca, mas acreditam que nem sempre 0s vizinhos aceitam a permanéncia
dos edificios antigos no centro “Quem reside tem um apre¢o e carinho pelas construcdes
antigas, quem ndo mora no local nem sempre acha importante preservar” (RESIDENTE 13).

Alguns comentarios feitos pelos participantes apontam descaso, ou mesmo falta de

conhecimento sobre o valor dos bens:

Como residente do Centro, vejo na vizinhanga um descaso muito grande com 0s
patriménios historicos, tanto por parte da sociedade quanto do Estado. E notério que
ha certo envolvimento da populacdo, porém insuficiente. O Governo promove
eventos que dao visibilidade ao patriménio historico, mas falta fomentar a
participagdo da comunidade na visita ao Centro Cultural e aos eventos culturais da
cidade, ao meu ver (RESIDENTE 6).

Na rua onde moro, existe apenas uma edificagdo com mais de 50 anos de
construgdo, mas a mesma ndo possui nenhum tipo de informacdo (como placa
informativa) que reforce a importancia historica. Por ndo serem educados sobre a
importancia do patriménio histérico, a vizinhanga desconhece essa informagéo e nao
entendem o significado que essa edificacdo possui (RESIDENTE 11).

Percebendo o estado de conservacéo das casas da minha vizinhanga que possuem
valor historico eu diria que os moradores ou ndo tem conhecimento da importancia
do valor histdrico de seu imével ou ndo possuem recurso financeiro suficiente para
manté-lo bem conservados (RESIDENTE 18).
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3.3.5 Do poder publico

A Senhora Raquel Mendonca, representante do poder publico municipal, Gerente de
Preservacdo e Promogdo do Patriménio Cultural de Montes Claros, que se habilitou a
responder o questiondrio tem formacgdo superior em jornalismo, é funcionaria efetiva sob
concurso da Prefeitura Municipal de Montes Claros ha 35 anos. Inicialmente atuou no Setor
de Patrimonio Historico, depois Divisdo de Patrimbnio Historico e por ultimo a Geréncia de
Preservacdo e Promoc¢do do Patriménio Cultural de Montes Claros, possuindo um curriculo
que a capacita para responder com propriedade as questdes sobre o patrimonio cultural do
Municipio de Montes Claros.

A representante falou sobre quais medidas protetivas atualmente sdo conferidas as
propriedades histéricas de Montes Claros, descrevendo as agdes executadas pela Prefeitura
nos ultimos anos e que consistem em tombamento do Sobrado dos Teles de Menezes,
tombamento e restauracdo do Sobrado dos Versiani-Mauricio, tombamento e restauracdo do
Sobrado da Escola Normal/FAFIL, tombamento e processo de aquisicdo do Sobrado dos
Gomes, tombamento e restauracdo do Solar dos Sertbes, tombamento e restauracao do Palacio
Episcopal, Tombamento e restauragdo da Capela de Nosso Senhor do Bonfim, tombamento
do Sobrado dos Mendes.

Alguns projetos de execucdo de reformas encontram-se previsto para serem
executados, como do Mercado Municipal Christo Raeff, do Centro Cultural Doutor Hermes
de Paula e do Sobrado dos Mendes que apesar de ter sido tombado ainda ndo passou por
restauracdo. O Sobrado dos Teles e Menezes se encontra em obras de restauragéo bastante
adiantadas.

Essas acdes executadas, previstas ou em execucao pelo executivo municipal que visam
a protecdo e restauracdo dos exemplares arquitetdnicos historicos da cidade de Montes Claros

séo apresentadas no Esquema 02.
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Esquema 02: Acdes de preservacdo dos exemplares arquiteténicos historicos, executadas
pela Prefeitura Municipal de Montes Claros

Tombamento e Restauragédo do
""Sobrado dos Teles de

Menezes'* (hoje "Sobrado do
PROCONI™

Tombamento e Restauracédo do
“Sobrado dos Versiani-
Mauricio” (Secretaria
Municipal de Cultura).

Tombamento e Restauragédo do
**'Sobrado da Escola
Normal/FAFIL' (Prédio da
FAFIL).

Tombamento e processo de
aquisicdlo do "Sobrado dos
Gomes"" para implantagdo do 1°
Museu Municipal de Montes
Claros -da Imagem e do Som
Pré Memoria de Montes Claros.

Prevista reforma do
Centro Cultural Hermes de
Paula

Org. BARBOSA, M. C., 2020

ACOES

Prevista reforma do
“Mercado Municipal Christo
Raeff”.

Tombamento e Restauragao
""Solar dos Sertoes"
(Atual Centro de Agricultura
Alternativa — CAA).

Tombamento e Restauragédo do

"'Palécio Episcopal* (Palacio de

Santa Cruz).

Tombamento e Restauragéo da
Capela de Nosso Senhor do

Bonfim (lgrejinha dos
Marrinhng)

Tombamento e prevista
restauracdo do *'Sobrado dos
Mendes”, para sede do "Museu
da Telefonia de Montes Claros
Hildebrando Mendes”.

Quando questionada se houve ac¢des de planejamento urbano na area central de Montes

Claros direcionadas ao Patriménio historico edificado a Gerente de Preservacdo e Promocao

do Patrimonio Cultural de Montes Claros respondeu que:

O Conselho Municipal do Patriménio Histérico, Artistico e Cultural de Montes
Claros - COMPHAC, quando seu Presidente, o grande e saudoso Arquiteto e
Urbanista Aliomar Veloso Assis elaborou e conseguiu a aprovacdo da Resolugéo n°
001 - por ele assinado, enquanto Presidente do COMPHAC e por nds, entdo Chefe
da Divisdo de Patrimdnio Historico - que define os parametros construtivos
especiais para a Area ou Perimetro de Preservacio Historica de Montes Claros,
quando foi elaborado o Mapa do citado perimetro, com o atual Conselho
Municipal do Patrimdnio Cultural de Montes Claros - COMPAC tomando todos 0s
cuidados necessarios para evitar descaracterizagbes ou demolicbes de prédios
histéricos da cidade, em parceria com a 7% Promotoria de Justica da Comarca de
Montes Claros - 72 PIMOC/MPMG, (...) E nosso dever disponibilizar documentos,
orientar, analisar projetos de restauracdo, corrigir, aprovar, acompanhar e fiscalizar!

Questionada se a populacdo de Montes Claros teria sensibilizacdo acerca da

importancia do Patrimonio historico edificado para a cidade a respondente pontuou:

N&o tanto quanto seria necessario. A velha cultura de que "lugar de casa velha é no
chdo" ainda domina a mente de muitos, ainda ndo conscientizados - como boa parte
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da populacdo - da importancia da preservacdo do patriménio histérico edificado de
Montes Claros, parte mais que importante, imprescindivel para a Identidade Cultural
da cidade. Grandes prefeitos, com extraordinaria visdo de futuro, mas com um olhar
sensivel voltado ao passado, também sdo raros na histéria de Montes Claros.
Destaque, no passado, para Antdnio Teixeira de Carvalho (Dr. Santos), que da nome
a rua principal da cidade, prefeito de Montes Claros no periodo de 1937 a 1942,
extraordinariamente avancado e competente, mas que considerava importante
conservar 0s marcos do passado da cidade, quando projetou reformar (restaurar) a 12
casa de Montes Claros, que ficava situada na Rua Dona Eva, n° 34, sede da antiga
Fazenda dos Montes Claros, edificada pelo Alferes José Lopes de Carvalho em
1769, e transforma-la no que teria sido o 1° Museu de Histdria da cidade, mas nao
obteve apoio politico nem comunitario para tal, com a maior preciosidade histérica
da cidade tendo sido demolida na década de 1970.

Para a representante do poder publico, a populacdo de Montes Claros reivindica a
preservacdo e protecdo dos bens com extrema raridade, apenas poucos se manifestam em
algumas poucas situacGes, mas pontuou que “ha aqueles que reivindicam a preservacao e
protecdo de bens histéricos da cidade, compreendendo a sua importancia para toda a
populacdo, para a cidade e sua historial”.

Na perspectiva do posicionamento da comunidade, foi perguntado a representante do

poder publico se 0 municipio tinha acdes de educacdo patrimonial para a populacéo:

SIM. Foram e ainda sd8o muitas, ainda que temporariamente interrompidas.
"Namorando a Cidade Velha", primeiro projeto a ser colocado em prética na Praca
Dr. Chaves/da Matriz, pelos membros fundadores do COMPHAC, junto a nés, que
foram Simedo Ribeiro Pires, Arthur Jardim de Castro Gomes e Virgilio Abreu de
Paula, com participacdo do excepcional e saudoso historiador Haroldo Livio de
Oliveira e outros mais, com apoio integral, para tudo que se fazia necessario, por
parte de Charles Boavista (fundador do Grupo Raizes). "Passeio pela Praga" (com
turmas de alunos de todas as séries e escolas, que acompanhamos, contando a
histéria da cidade, respondendo a perguntas nesse sentido e fazendo por neles
despertar a consciéncia da importancia da preservagdo dos prédios histéricos para a
cidade! "Palestra na Praca", proferida por nds a turmas de alunos proximo a bela e
histérica Igreja Matriz de Nossa Senhora da Concei¢do e S8o José, primeira da
cidade - antiga capela - sendo Nossa Senhora da Conceicdo e Sdo José os santos
padroeiros de Montes Claros. "Palestra nas Escolas", também dentro do Programa de
Educacg8o Patrimonial da Prefeitura de Montes Claros, que proferimos em escolas e
Faculdades da cidade, quando convidada para tal, depois de muita divulgacdo nesse
sentido. Havia ainda "Visita ao Sobrado" (dos Versiani-Mauricio, 0 mais antigo - em
pé - da cidade, edificado em 1812, até que, por muito pouco, uma crianca caia de
uma das grandes janelas (baixas que sdo) da ampla Sala de Reunibes da Secretaria
de Cultura, no pavimento superior, quando se afastou de seus colegas e professoras,
0 que fez com que os membros do COMPAC, representantes do 7° BBM,
solicitassem do Conselho o impedimento a tais Visitas, levando ainda em conta que
a escada de acesso ao 2° pavimento, onde era finalizada a visita, tem os degraus
muito estreitos, com criancas e idosos correndo mais risco de queda, o que ja
aconteceu, mas sem maior gravidade, gracas a Deus! Outras medidas héo
programadas, dependendo de sua viabilizagéo.

Quanto a protecdo das edificacdes de valor histérico e cultural, a Senhora Raquel

Mendonca, representante do poder publico, foi questionada se tal processo seria bem aceito
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pelos proprietéarios via inventario e/ou tombamento quando explicou que grande parte ainda é

contraria a medidas de Protecao pelo poder publico:

A maioria dos proprietarios de bens imdveis de valor histérico para a cidade é
contréaria ao Inventario, dentro do Inventario de Prote¢do do Acervo Cultural de
Montes Claros, o que, para 0 Ministério Publico Estadual, através da Coordenadoria
de Defesa do Patriménio Cultural e Turistico de Minas Gerais, corresponde a
"Tombamento Prévio", ndo podendo a edificacdo ser demolida ou descaracterizada,
especialmente em nivel de fachada, frontal e laterais, com permissao de adequaces
internas. S&o ainda mais contrarios ao Tombamento, que é uma medida protetiva
legal e mais rigorosa, mas que, por outro lado, ndo limita, cerceia ou altera o direito
de propriedade, podendo as edificagBes inventariadas pelo estado, através do
IEPHA/MG, pelo municipio, ou tombadas pelo mesmo, ser vendidas, alugadas, com
mudanca de uso, como, por exemplo, de residéncia para comércio ou para a
implantagdo de museus, entidades de cunho histérico, cultural ou outro, ou seja, é de
livre negociacéo e utilizagdo!...

No contexto de edificagOes inventariadas a partir de 1985 pelo IPAC, foi questionada
sobre as razbGes pelas quais ainda ha um numero tdo pequeno de edificios tombados,

comparado ao consideravel nimero de edificios inventariados. A representante respondeu:

Porque o tombamento é prerrogativa do Executivo, e a maioria dos Prefeitos é "anti-
tombamento". O COMPHAC, na década de 1980, chegou a relacionar, para fins de
tombamento, cerca de 68 bens imdveis - maioria deles -, moveis, espeleolégicos e
arqueoldgicos, conseguindo até mesmo "“Lei Provisoria” aprovada pela Camara
Municipal de Montes Claros e publicada em jornal da cidade, mas o entdo Prefeito
se negou a decretar o tombamento, com todas as a¢bes do Conselho e da Cémara
ficando sem validade, chegando a usar a triste e culturalmente pobre expressao
"lugar de casa velha é no chdo". Atualmente, estdo em processo de tombamento pelo
COMPAC o Automdvel Clube de Montes Claros, a Roga Congo Matamba Mazambi
e 0 Centro Espirita Estrela do Oriente. O Prefeito Humberto Guimardes Souto, assim
que concluido o complexo processo de reorganizagdo do Conselho, nomeou 0s seus
membros efetivos e suplentes, representantes de érgaos publicos e da sociedade civil
organizada, através da Portaria n® 09 de 13 de junho de 2019, devidamente publicada
no Diario do Executivo/Diario Oficial Eletr6nico do Municipio, mas, como houve
desisténcia de alguns membros, por razdes pessoais e profissionais, que foram
substituidos, através de Termos de Retificagdo em novas Portarias, a posse (no
momento on-line) teve de ser adiada por duas vezes!...

Diante da evidencia de que ainda existem muitos edificios de valor histérico que

necessitam de protecdo a entrevistada foi questionada sobre quais fatores que dificulta a

protecdo destes bens:

A falta de interesse de conservacdo ou de condigdo financeira para tal por parte de
seus proprietarios, que, pelo Decreto de Tombamento, s6 tém o beneficio de Isencéo
do pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, “enquanto os
proprietarios zelarem por sua conservagao.
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Sobre o contexto das agdes de protecdo do poder publico, questionou-se sobre a

dificuldade no processo de tombamento:

O conselho tem de estar atuando - prerrogativa basica para tudo que seja de sua
responsabilidade - embora n6s é que fazemos os "dossiés de tombamento"” - estamos
montando no momento trés dossiés de tombamento, com cerca de 100 a 150 paginas
cada - que passam, depois de elaborados dentro de normas estabelecidas pelo
IEPHA/mg e CONEP, contendo todas as informacdes e documentagdes necessarias,
por avaliagdo e analise do COMPAC.

A respeito da importancia da preservacdo do patrimdnio histérico arquiteténico da
area central de Montes Claros, a entrevistada afirmou:

E de fundamental importancia! As cidades que nfo preservam ou protegem o seu
patrimonio historico perdem parte imprescindivel de sua ldentidade Cultural, ficam
historicamente empobrecidas, ndo tendo como mostrar a visitantes "onde comegou a
cidade", que é a primeira pergunta que fazem, seguida de "onde fica o Mercado
Municipal"!... Com muita luta, persisténcia - verdadeira batalha diaria - Montes
Claros conta ainda com bom numero de casas de fei¢Oes tradicionais, casardes e
sobrados, 0s que sobraram para contar a histdria da cidade!...

Como demonstraram as respostas da Senhora Raquel Mendonga, Gerente de
Preservacdo e Promocao do Patriménio Cultural de Montes Claros ao poder publico compete
intervir e buscar recursos para 0 tombamento, restauracdo e preservacdo do patrimoénio
arquitetdnico historico existente na cidade. No contexto da cidade de Montes Claros, apesar
das acdes existirem, sdo levadas de forma morosa, 0 que pode trazer muitas perdas

irreversiveis, pois tais vivem “contra-tempo” em relacdo ao estado construtivo.



CONSIDERACOES FINAIS

O cenério urbano é um campo de metamorfoses que se materializam no contexto de
urbanizacdo contemporanea. O processo evolutivo das cidades esté ligado ao seu dinamismo
socioecondmico, por sua vez, relacionado historicamente a industrializacdo apds o século
XVIII que ocasionou uma intensifica¢do da urbanizacao em todo o mundo.

A partir disso, a cidade altera-se profundamente como forma, funcédo, estrutura e
processo. Nessa perspectiva tém-se as areas centrais urbanas. Em Montes Claros/MG, a area
central é palco de varios episodios de suma importancia no contexto histérico, carregado de
grande valor cultural. As transformacdes que se ocasionaram e as que estdo em curso sao de
cunho funcional. Com isso, sua paisagem se modifica pela ocupacdo vertical e horizontal,
pelos elementos fixos e fluxos e, sobretudo, pela acdo dos agentes urbanos, conferindo alto
valor econdmico naquela area.

A area central de Montes Claros deteve processos urbanos a ela caracteristicos. O uso
residencial tornou-se cada vez mais restrito, as propriedades e 0s setores se especializaram
para atender o uso comercial e de prestacdo de servicos. Os prédios de trés ou mais andares
substituem progressivamente a paisagem outrora prevalecente de residéncias térreas.

Essencialmente o poder publico é o agente urbano de maior influéncia sob a area
central, tanto pelas modificacbes como pelas permanéncias.

Ao analisar a atuacdo do mercado imobiliario, percebe-se que ndo endossam a
responsabilidade da preservacdo e protecdo dos bens arquitetonicos. Mas sim, a perspectiva
de lucro capital, que muitas vezes ndo é obtida com medidas protetivas em edificacdes
historicas.

Os imoveis historicos na area central que antes eram residéncias, com as
transformacOes da dindmica urbana, para ndo se tornarem obsoletos, foram sendo adaptados
para uso comercial, atendendo assim o mercado imobiliario. Por sua vez, as privacfes que as
medidas protetivas recaem sobre as edificacdes histdricas sdo um obstaculo na ocupacdo por
empresas, que muitas vezes tem interesse somente no terreno, e visa demolir a edificacdo
cujas estruturas ndo atendem aos novos empreendimentos.

Ao se analisar o patrim6nio historico arquitetbnico na paisagem da area central,
verificou-se por meio da pesquisa de campo, realizada em paralelo aos Inventarios de bens
catalogados, que muitos remanescentes histéricos ndao foram incluidos no Inventario de

protecdo do Acervo cultural de Montes Claros realizados pela Prefeitura até a ultima edicdo
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gue aconteceu em 2012. Ao mesmo tempo, pela grande demanda de propriedades historicas
presentes no Inventario da cidade, a lei de tombamento so recai para 18% destes.

Apesar da grande demanda de valor historico e cultural que ha na area central, a
valorizacdo deste espaco ndo se condiciona a isto, mas esta sob a premissa do potencial
econdmico existente no local. O valor venal e o de mercado mais alto, ndo se concentram no
perimetro do Centro histérico Municipal que fica na area de entorno da Praca da Matriz, mas,
sim nas proximidades da Praca Doutor Carlos Versiani, conhecido como centro econémico da
cidade. Isto denota a importancia cultural que € inerente as edificacbes historicas e como
influenciam no processo de valorizagdo do Patriménio de Montes Claros.

No Capitulo | as categorias geograficas Espaco e Paisagem, nortearam as premissas
deste estudo como objetos conceituais que direcionaram a compreensdo da dinamica urbana.
A andlise da categoria espaco € inerente a compreensdo desta dinamica, carregado de
simbolos e vivéncias apontados pela geografia cultural, assim como a categoria Paisagem e o
que representa na formacdo das cidades. A paisagem reserva os elementos materiais e
imateriais ricos de valor simbdlico cultural, as construgdes se tornam os elementos materiais,
que transmitem o0s aspectos historicos de seu percurso temporal e que guardam seu valor
imaterial.

O Capitulo 1l centrou na compreensdo evolutiva da cidade com o processo urbano
industrial e seus efeitos, notadamente, a area central. Compreendeu-se que a dinAmica urbana
se sucedeu historicamente pela agdo dos agentes urbanos diversos, se transformando por meio
da gestdo do Estado e dos grupos econdmicos pautados nos processos de valorizagao do solo.

Ao contextualizar a area central, verificou que nela se constitui a origem da cidade e o
seu nucleo econémico ndo s6 para 0 municipio como para a regido, dado o potencial e
atividades econdmicas que se precederam na cidade. Nela concentrou o potencial cultural e
econémico de Montes Claros. O processo de producdo desse espago a partir da agao privada e
do poder publico, condicionaram 0s rumos econdmicos que deram origem a outras
centralidades além da &rea central.

O patriménio arquitetdnico histérico tombado na cidade esta localizado nos setores
residenciais definidos pela Prefeitura Municipal (Centro Residencial I, I1, 111, V), assim como
também 63% das propriedades inventariadas estdo concentradas nela. Os dados de valor venal
e 0 de mercado demonstraram que a valorizagéo territorial ndo se vincula a riqueza cultural

que estes bens estabelecem, quando comparado aos setores tratados como comerciais (I, 1A,

).
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Conforme demonstraram os dados recolhidos referentes aos valores do solo e de
mercado, enquanto no setor residencial o maior valor de média venal foi de R$ 136,00 e a
média do valor de mercado foi de R$ 3.708,26 (C. Residencial 1), no setor comercial os
valores mais altos foram de R$ 1.000 (valor da média venal) e de R$7.239,76. Compreende-se
neste estudo que o potencial econbémico das atividades do setor é que conduz a sua
valorizacdo pela acdo do poder publico e imobiliario.

No terceiro capitulo procedeu-se a identificacdo do patrimonio edificado de Montes
Claros, sua formacdo e evolucgdo histérica da area central, espaco cujas transformagfes que se
sucederem estdo em sua paisagem, podendo ser visualizadas em seus patrimonios edificados.
Estes contemplam seu valor historico e cultural, resquicios de um passado, dos movimentos
sociais e politicos, elementos essenciais cujas permanéncias e auséncias, traduzem o0s
processos que se incidiram na cidade.

A legislacdo Municipal tardou pelo reconhecimento dos remanescentes histéricos dos
primordios da cidade no século XIX. Hoje tem na Igreja da Matriz a memaoria mais longinqua
e pioneira da formacdo original da cidade, por sua vez sua edificacdo € mais recente que o
edificio mais antigo protegido pela legislagdo municipal.

Ao analisar a paisagem urbana e as transformagdes que se sucederam na érea central
verifica-se que o potencial de atividade econdmica exercida nela foi que ditaram os rumos dos
usos das edificagdes. Num cenario decorrente de propriedades residenciais advindas da
ocupacdo e formacdo do nucleo urbano, tem-se atualmente um cenario de requalificacdo da
paisagem com intervengdes voltadas para a dindmica social e econdmica da area central.
Também nessas ac¢Bes de requalificacdo as propriedades historicas sofreram readaptacdo em
seus usos, destinados aos setores de comércios e prestacdo de servigos.

A percepcdo da populacdo, acerca da paisagem da area central pelo viés do Patrimdnio
Historico Arquitetdnico, demonstra que a area de estudo ndo se destaca pelas edificacBes
historicas que compde a paisagem. N&o avaliam como local de rico teor historico e resquicios
de bens arquitetdnico da cidade, mas sim como local onde centra o potencial econémico da
cidade. A maior parte dos participantes (85,7%), da populacdo usuaria, destacou a area por
representar um local de atividade comercial e de prestagdo de servigcos

A grande parte da populacdo residente (70,8%), respondeu ser a favor da preservagao
dos edificios histéricos na composicdo da paisagem da &rea central, enquanto 63,4% da
populacdo usuéria apontaram que o valor cultural e histérico da cidade se restringia a pragas
de igrejas monumentais e casardes antigos, com destaque para a Praca Dr. Chaves. Isso

contraria a compreensdo da grande demanda de edificacGes histdricas que contemplam o rico
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acervo pertencente a construgdo historica da cidade, que estd além das edificacbes dos
antecedentes e do inicio do século XXI.

Pelo pouco conhecimento acerca do patriménio edificado por parte da comunidade,
apesar de a Prefeitura Municipal destacar agdes de educacdo patrimonial, tal desconhecimento
favorece o poder publico com a liberdade sobre suas intervencgdes, assim como eficiéncia
temporal sob os bens, que muitas vezes urgem por medidas que resguardem as edificacdes de
danos que podem ser irreparaveis.

Os resultados desta pesquisa revelaram, por parte dos agentes imobiliarios, moradores,
assim como pelos comerciantes e prestadores de servigo, uma compreensdo de que a &rea
central se estabelece pelo atrativo comercial e ndo como nucleo histérico e cultural de Montes
Claros. Sendo assim, todas as discussfes pautadas a ela encontram-se em associacdo com o
viés econdmico.

Observou-se que ha uma auséncia de conhecimento por parte da populagdo quanto ao
valor do patriménio histérico no contexto cultural e formador da sociedade. A maior parte dos
entrevistados desconhecem do assunto, e tiverem dificuldades para correlacionar o patriménio
arquitetbnico na area central. A percepcao da populacédo € vaga e insuficiente, infelizmente. O
patriménio na area central estd sob os cuidados daqueles que tem interesse nestas
propriedades que pode ser um grupo que Vise a preservagao ou €e grupos que objetivam o
retorno do capital destas propriedades. Desse modo, ndo € pela comunidade que estas
propriedades estdo sendo preservadas, pois desconhecem tal valor, e, sabe-se que o principio
norteador da preservacdo é que cuidamos do que conhecemos.

O patriménio arquitetbnico cada vez mais é imperceptivel na paisagem da &rea central
de Montes Claros, com novas construcdes e uma dinamica comercial intensa. Na memoria
afetiva da populacdo o patrimdnio cultural se estabelece concentrado no centro historico, e
outros poucos exemplares espalhados na area central.

O patrimbnio arquiteténico histérico que compde a paisagem da area central de
Montes Claros diante do potencial territorial e econdmico de uma cidade média que se destaca
no Norte de Minas € escasso e ainda tem um longo caminho a conquistar e resgatar. Nas
Gltimas décadas muito se avancou no ambito das medidas preservacionistas de bens culturais,
assim como a¢0es de educacgéo patrimonial para o reconhecimento e valorizacdo da populacéo
pelo Patrimdnio edificado. O mercado imobiliario reconhece o valor que se estabelece nestes
bens edificados quando sé&o cuidados, o que resulta em reconhecimento pela comunidade e na

incidéncia de um potencial econdmico sobre o espaco urbano como um todo.
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Tal discussdo aponta demandas para as areas centrais urbanas em relacdo a sua
histdria, isto €, ao seu patriménio historico edificado, dai a urgéncia de se desenvolver acdes
sob a otica da medida legislativa de preservacdo e protecdo, educagdo patrimonial, tanto

financeira como de reconhecimento pelo seu potencial junto a todos os agentes urbanos.
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Apéndice 1 — Termo de Consentimento Livre e Esclarecido

UNIVERSIDADE ESTADUAL DE MONTES CLAROS
PRO-REITORIA DE PESQUISA Unimontes

TERMO DE CONSENTIMENTO LIVRE E ESCLARECIDO
PARA PARTICIPACAO EM PESQUISA

Titulo da Pesquisa: PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO HISTORICO ARQUITETONICO
NA AREA CENTRAL DE MONTES CLAROS-MG

Instituicdo Promotora: Universidade Estadual de Montes Claros - UNIMONTES.

Dissertacdo de Mestrado do Programa de P6s-Graduagdo em Geografia— PPGEO.

Patrocinador (a): Recursos Préprios

Coordenador: Micaela Cardoso Barbosa

Situacédo do Parecer do CEP: Aprovado

Numero do Parecer: 4.436.893

Atencéo:

Antes de aceitar participar desta pesquisa, € importante que vocé leia e compreenda a seguinte explicacdo sobre
0s procedimentos propostos. Esta declaragdo descreve o objetivo, metodologia/procedimentos, beneficios, riscos,
desconfortos e precaucdes do estudo. Também descreve os procedimentos alternativos que estdo disponiveis a
voceé e o seu direito de sair do estudo a qualquer momento. Nenhuma garantia ou promessa pode ser feita sobre
os resultados do estudo.

1- Objetivo:

1.1 Objetivo Geral:O presente estudo analisara o patrimdnio historico arquitetonico através da paisagem
urbana na &rea central de Montes Claros-MG.

1.2 Objetivos Especificos:
+ ldentificar o patriménio edificado de Montes Claros;
« Levantar o preco do uso do solo das edificagbes na area de estudo e sua relacdo com a legislacdo urbana
Municipal como pela esfera estadual e federal;
» Analisar a paisagem urbana e suas transformagdes na area central de Montes Claros.

2- Metodologia/procedimentos: A metodologia pensada para este estudo é de cunho quali-quantitativo e se
baseia em analise bibliografica, pesquisa documental, pesquisa de campo (para realizagdo de entrevistas e de
imagens fotograficas da paisagem), tabulacdo dos dados, criacdo de graficos e mapas para anélise do objeto de
estudo.

3- Justificativa: A relevancia deste trabalho habita na discussdo académica de um tema que é central no passado
e no tempo presente das cidades, problematizando a desocupacdo de espacos edificados que agregam valor
histérico e cultural para a sociedade para uma ocupacdo que se destina ao interesse econdémico privado. Assim,
essa pesquisa se torna relevante ao investigar as transformacées espaciais que implicam diretamente na formacéao
da cidade e na sua paisagem. No caso de Montes Claros, esta pesquisa visa colaborar com as perspectivas
académicas por se tratar de um estudo na area central sob uma perspectiva ainda ndo investigada, sendo assim,
constitui-se um debate fundamental para as ciéncias urbanas.

4- Beneficios: Trabalhos dessa natureza poderao servir para sensibilizar os moradores, nortear agées dos poderes
publicos e privados, destacando a importancia de se mapear e investigar as transformacfes processadas para
vislumbrar planejamentos futuros que promovam melhorias inerentes a area central em paralelo com os aspectos
culturais e historicos presentes neste local.

5- Desconfortos e riscos: Entende-se que ndo ha desconfortos ou riscos uma vez que as perguntas sdo em relacao
ao modo de vida ou area de atuacdo profissional.
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6- Danos: Néo havera nenhum tipo dano, uma vez que sera mantido o anonimato.

7- Metodologia/procedimentos alternativos disponiveis: Conversas informais, registros iconograficos,
questionarios e relatos de experiéncias.

8- Confidencialidade das informacdes: Os sujeitos participantes NAO serdo mencionados ou identificados. O
pesquisador garante o total anonimato do informante. Dessa forma, podemos garantir que em nenhum momento
durante os processos de analise e divulgacao dos resultados os mesmos terdo sua identidade exposta.

9- Compensacao/indenizacio: Sua participacdo NAO fara jus a remuneragdo, bem como a de todas as partes
envolvidas. N&o est4 previsto indeniza¢do por sua participagdo, mas em qualquer momento caso vocé sofra
algum dano, desde que comprovadamente por meio de provas verdadeiras e sendo estes, oriundos desta pesquisa,
tera direito a indenizacéo.

10- Outras informagBes pertinentes: A pesquisa respeitara na integra o Termo de Concentimento Livre e
Esclarecido. Ndo havera nenhum tipo de despesa de qualquer natureza ao participante desta pesquisa. Serdo
respeitados todos os procedimentos éticos, morais, sociais e culturais do participante. O pesquisador se
compromete a utilizar procedimentos que garantem a protecdo da imagem do participante. Os dados obtidos
serdo exclusivamente utiizados para a pesquisa. Sendo assim, a pesquisa ndo oferece danos/riscos de carater
indenizatdrio ao participante.

11- Consentimento:

Li e entendi as informaces precedentes. Tive oportunidade de fazer perguntas e todas as minhas ddvidas foram
respondidas a contento. Este formulario esta sendo assinado voluntariamente por mim, indicando meu
consentimento para participar nesta pesquisa, até que eu decida o contréario. Receberei uma cdpia assinada deste
consentimento.

Vocé concorda em participar desta pesquisa? SIMO NAO

Nome do participante Assinatura do participante Data
Nome da testemunha Assinatura da testemunha Data
Micaela Cardoso Barbosa HOA

Nome do coordenador da pesquisa Assinatura do coordenador da pesquisa  Data

ENDERECO DO PESQUISADOR:

Endereco: Rua Trés Corages Telefone: +55(38)988374257
Bairro Ibituruna CEP: 39301343
UF: MG Municipio: Montes Claros
Email: micaelacharbosaa@gmail.com

Campus Universitario “Professor Darcy Ribeiro” — Reitoria — Prédio 05
Caixa Postal N° 06 — Montes Claros/ MG — CEP: 39.401-089
www.unimontes.br — e-mail: comite.etica@unimontes.br

Telefone: (38) 3229-8182
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Apéndice 2 - Questionario destinado aos Agentes Imobiliarios

Pesquisa de Mestrado - PPGEO /UNIMONTES

Agentes Imobiliarios

Esse formulério faz parte de pesquisa de Mestrado desenvolvida pela discente Micaela Cardoso Barbosa, sob
orientacdo da professora Dr2. lara Soares de Francga, cujo titulo é PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO
HISTORICO ARQUITETONICO NA AREA CENTRAL DE MONTES CLAROS-MG Sua participacio sera de
grande contribuicdo para o desenvolvimento de nossa pesquisa. Agradecemos sua participacao.

M w D

10.

Endereco de e-mail:

Termo de Consentimento Livre e Esclarecido para Participacdo em Pesquisa:

() Li e aceito participar desta pesquisa

Sexo: () Masculino () Feminino ( ) Outro
Idade:

Tempo de atuagdo no mercado imobilidrio em Montes Claros (anos):

O valor de mercado atribuido & &rea central, esta vinculado ao potencial econémico, ou a alta procura em
relacio a poucas opgBes no local diante da escassez de terrenos e propriedades?

Como o mercado imobiliario atua em relacdo aos edificios Tombados e Inventariados? ha uma especificidade

na acdo imobilidria comparada a outros tipos de edificagbes? Explique, por favor.

Considerando projetos de planejamento urbano na Area Central, os edificios historicos
aparecem como empecilho para a idealizacdo deles? ( ) Sim () Néo

H& uma procura de compradores e locatérios pelos edificios historicos da area central?

( )Sim( )Néo

A propriedade com um edificio histérico possui uma valorizagéo pelo seu teor cultural?

( )Sim( )N&o ( )Outro

Ha uma intencéo por parte do mercado imobiliario em preservar o patrimonio histérico?
( )Sim( )Né&o ( ) Talvez

-Opine sobre a importancia da area central de Montes Claros, ter seu patriménio historico

arquiteténico preservado

https://docs.google.com/forms/d/12m8PHOIPqcfZ5VKe2xUrZV09gwA6PTwofzVVaM0021Us/edit


https://docs.google.com/forms/d/12m8PHOlPqcfZ5VKe2xUrZV09gwA6PTwofzVaM002IUs/edit

160

Apéndice 3 - Questionario destinado aos Comerciantes e Prestadores de Servigos

Pesquisa de Mestrado - PPGEO /UNIMONTES

Esse formulério faz parte de pesquisa de Mestrado desenvolvida pela discente Micaela Cardoso Barbosa, sob
orientacdo da professora Dr?. lara Soares de Franca, cujo titulo é PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO
HISTORICO ARQUITETONICO NA AREA CENTRAL DE MONTES CLAROS-MG Sua participacdo sera de

grande contribuicdo para o desenvolvimento de nossa pesquisa. Agradecemos sua participacao.

Endereco de e-mail:

Termo de Consentimento Livre e Esclarecido para Participagdo em Pesquisa:

() Li e aceito participar desta pesquisa

1. Sexo: () Masculino ( ) Feminino ( ) Outro

2. ldade:

3. Grau de Escolaridade: ( ) Ensino Fundamental Incompleto ( ) Ensino Fund. Completo ( ) Ensino Médio
Incompleto ( ) Ensino Médio Completo ( ) Ensino Superior Incompleto () Ensino Superior Completo ( )
Outro:

4. Quanto tempo atua no comércio ou presta servicos na Area Central de Montes Claros (anos).

5. O local do empreendimento em que atua é um edificio histérico?
( )Sim( ) Nao
6. Caso o local do empreendimento em que vocé atua ndo seja de valor histérico, vocé instalaria
seu negécio em um local com essa caracteristica? () Sim () Ndo
7. A dindmica comercial do centro respeita o patrimonio histérico que ha neste local?
() Sim( ) Nao
8. Para vocé os edificios historicos sdo um “impasse” para o desenvolvimento da cidade?
( )Sim( ) Nao
9. Na sua opinido a propriedade com um edificio histérico possui uma valorizagao pelo seu teor histérico? ( ) Sim
( ) Nao
10. Para vocé os edificios historicos participam positivamente da paisagem da area central a
paisagem? () Sim ( ) Ndo ( ) Talvez

https://docs.google.com/forms/d/1MRwgOcpBjKszXoT3zh8cYBIEmMRqHo3IjCY ZhfSnPdRE/edit
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Apéndice 4 - Questionario destinado & Populacdo Usuéria

Pesquisa de Mestrado - PPGEO /UNIMONTES

Esse formulario faz parte de pesquisa de Mestrado desenvolvida pela discente Micaela Cardoso Barbosa, sob
orientacio da professora Dr®. lara Soares de Franca, cujo titulo é PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO
HISTORICO ARQUITETONICO NA AREA CENTRAL DE MONTES CLAROS-MG Sua participagio sera de
grande contribuicdo para o desenvolvimento de nossa pesquisa. Agradecemos sua participacao.

Endereco de e-mail:

Termo de Consentimento Livre e Esclarecido para Participacdo em Pesquisa:

() Li e aceito participar desta pesquisa

1. Sexo: () Masculino ( ) Feminino ( ) Outro

2. ldade:

3. Tempo de Residéncia em Montes Claros (anos) :

4. Bairro em que mora:

5. Grau de Escolaridade: ( ) Ensino Fundamental Incompleto ( ) Ensino Fund. Completo

() Ensino Médio Incompleto ( ) Ensino Médio Completo ( ) Ensino Superior Incompleto

~

) Ensino Superior Completo ( ) Outro:

o

Com qual a frequéncia vocé vai ao Centro de Montes Claros: ( ) Diariamente ( ) Uma vez a cada semana ( )
Duas a trés vezes por més ( ) Umavez ao més

7. Escreva a primeira coisa que vem a sua mente quando vocé pensa no Centro de Montes Claros:

o

Escreva quais sdo os trés lugares ou ruas que vocé mais lembra no centro em ordem de importancia:

©

. Quando pensa em Patrimbnio histérico  Arquitetdbnico, o que lhe vem a cabeca?

10. Vocé acredita que o Patriménio arquiteténico de Montes Claros tem sido preservado?
( )Sim( ) Néo

11. Voce é a favor da preservagdo dos edificios historicos presentes do Centro de Montes Claros/MG?
( ) Sim( ) Nao

12. Os cidaddos de Montes Claros tém uma cultura de apreciacéo de seu patriménio cultural?
( )Sim( ) Nao

https://docs.google.com/forms/d/ThNXMZUFOOzICNQXsdg8V-JevmYO7uilvZk_jbiZCiL8/edit
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Apéndice 5 - Questionario destinado a Populacdo Residente

Pesquisa de Mestrado - PPGEO /UNIMONTES

Esse formulario faz parte de pesquisa de Mestrado desenvolvida pela discente Micaela Cardoso Barbosa, sob
orientacdo da professora Dr?. lara Soares de Franga, cujo titulo é PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO
HISTORICO ARQUITETONICO NA AREA CENTRAL DE MONTES CLAROS-MG Sua participacio sera de

grande contribuicdo para o desenvolvimento de nossa pesquisa. Agradecemos sua participacao.

Endereco de e-mail:

Termo de Consentimento Livre e Esclarecido para Participacdo em Pesquisa:

() Li e aceito participar desta pesquisa

Sexo: () Masculino () Feminino () Outro
Idade:
Tempo de Residéncia em Montes Claros (anos) :

Grau de Escolaridade: ( ) Ensino Fundamental Incompleto ( ) Ensino Fund. Completo

) Ensino Médio Incompleto () Ensino Médio Completo ( ) Ensino Superior Incompleto ( ) Ensino
Superior Completo ( ) Outro:
5. Vocé considera sua residéncia uma propriedade historica?

( )Sim( ) Nao

6. A legislagdo municipal protege os bens historicos que se encontram na area central de Montes Claros? () Sim (
) Néo

7. Vocé acredita que ha um interesse pela protecdo e preservacdo dos bens histéricos por parte da Prefeitura de
Montes Claros? ( ) Sim ( ) N&o

8. E pela populagdo? ( ) Sim( ) Néo

~> w N e

9. Como residente do centro, vocé percebe que existe uma protecdo com os edificios histéricos pelos 6rgaos
protetores? ( ) Sim( ) N&o

10. Na sua opinido, nos projetos de planejamento urbano (como revitalizagdo) para a Area Central, os edificios
histéricos aparecem como empecilho para a concretizagdo deles?
( )Sim( ) Néo

11. Como residente vocé é a favor da Preservacao destes bens? () Sim () Nao

12. Como se estabelece a relagdo sua e da vizinhanga quanto ao Patrim6nio historico?

https://docs.google.com/forms/d/1ZfKgITNsdHdHF6EI_T9C1vTPESZNmnady14T9q3Szc/edit
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Apéndice 6 - Questionario destinado ao Poder Publico

Pesquisa de Mestrado - PPGEO /UNIMONTES

Esse formulario faz parte de pesquisa de Mestrado desenvolvida pela discente Micaela Cardoso Barbosa, sob
orientacdo da professora Dr?. lara Soares de Franga, cujo titulo é PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO
HISTORICO ARQUITETONICO NA AREA CENTRAL DE MONTES CLAROS-MG Sua participacdo sera de
grande contribuicdo para o desenvolvimento de nossa pesquisa. Agradecemos sua participacéo.

Endereco de e-mail:

Termo de Consentimento Livre e Esclarecido para Participacdo em Pesquisa:
() Li e aceito participar desta pesquisa
. Nome:

1
2. Cargo de trabalho:
3

. Tempo de atuacao neste cargo (anos):

4. Grau de Escolaridade: ( ) Ensino Fundamental Incompleto ( ) Ensino Fund. Completo
( ) Ensino Médio Incompleto ( ) Ensino Médio Completo ( ) Ensino Superior Incompleto
() Ensino Superior Completo ( ) Outro:

5. Quais as medidas protetivas atualmente sdo conferidas as propriedades historicas de Montes Claros?

6. O patrimonio historico edificado é importante na composi¢do da paisagem de Montes Claros? Por qué?

7. Houve ac¢des de planejamento urbano na area central de Montes Claros direcionadas ao Patrimdnio histdrico

edificado? Cite, por favor.

8. A populacdo de Montes Claros tem sensibilizagdo sobre a importancia do Patriménio historico edificado para

a cidade?

9. A populacdo de Montes Claros reivindica a preservacao e protecao desses bens?
10. H& medidas de educacgdo patrimonial para a populacdo por parte do poder publico? Se sim quais seriam as

acoes?

11. Os proprietarios dos edificios antigos de valor cultural, tém boa aceitagdo quando suas propriedades séo

inventariadas e tombadas ou ha uma resisténcia? Por qué?

12. O que dificulta a protecdo dos bens edificados?

13. Porque ha um ndmero tdo pequeno de edificios tombados, comparado ao consideravel nimero de edificios

inventariados?

14. O que dificulta o processo de tombamento?

15. Opine sobre a importancia da area central de Montes Claros, ter seu patriménio historico arquitetonico

preservado.

https://docs.google.com/forms/d/11uyAZjLz_UjhxWI10ly7kdgLmLIxggmsnhc8qcyyvkAQ/edit



